Estado do Parana
MUNICIPIO DE GUAIRA

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 009/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 162/2025
INEXIGIBILIDADE N° 052/2025

RECEPCIONAMENTO DE PROPOSTAS
PARA EFEITO DE AQUISICAO DE TERRENOS

1. PREAMBULO

1.1. O MUNICIPIO DE GUAIRA-PR, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 77.857.183/0001-90, representado por seu Prefeito Municipal Sr. Gileade Gabriel Osti, no uso
de suas atribuicbes, no uso de suas atribuicdes legais, torna publico, para conhecimento dos
interessados, o presente aviso de CHAMAMENTO PUBLICO, levantamento de propostas para fins de
futura compra de terrenos regularizados para implantacdo de programas habitacionais populares no
Municipio de Guaira/PR, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021, Lei Complementar Municipal n°
004/2023, Decreto Municipal n® 424/2024, das demais legislacdes aplicaveis e de acordo com as
condicdes fixadas neste instrumento e seus anexos.

2. FUNDAMENTACAO LEGAL

2.1. A aquisicdo de imovel se fundamenta no inciso V do art. 74 da Lei 14.133/2021 e alteracdes
posteriores, que dispbe sobre a inexigibilidade de licitacdo para compra de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administracdo, especificacbes dispostas na Lei
Complementar Municipal n® 004/2023, bem como nas condi¢cbes estabelecidas no Edital de
Chamamento Publico n° 009/2025 e seus Anexos.

3. OBJETO E INFORMACOES PRELIMINARES

3.1. O presente chamamento publico tem como objetivo a recepcédo de propostas para fins de futura
aquisicdo de terrenos regularizados, localizados em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) do
municipio de Guaira/PR de acordo com o zoneamento proposto pela revisdo do plano diretor municipal
01/2008, para implantacédo de programas habitacionais populares no Municipio de Guaira/PR, visando
atender a demanda habitacional existente e garantir moradia digna para familias em situacdo de
vulnerabilidade social, de acordo com a Lei Complementar Municipal n° 004/2023;

3.2. O processo de credenciamento sera organizado e conduzido pela Comissdo de Licitacdo
nomeados pela Portaria n° 014/2025 e pela Comisséo de Avaliacéo;

3.3. Todas as comunicacfes e andamento do processo poderdo ser acompanhados através do
portal da transparéncia https://www.guaira.pr.gov.br/chamamentos/todos.

3.4. Os documentos que trata este edital deverdo ser encaminhados por meio de copia simples,
para o e-mail: compras@aquaira.pr.gov.br ou pelo envelope de acordo com as condi¢cdes e prazos
estabelecidos neste edital;

3.5. Todo e qualquer esclarecimento com relacéo a este edital devera ser feito exclusivamente por
escrito, através do e-mail: compras@guaira.pr.gov.br;

4. JUSTIFICATIVA E NECESSIDADE
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4.1. O Municipio de Guaira enfrenta um déficit habitacional significativo, refletido no cadastro de
1.543 pessoas que aguardam acesso a moradia. A insuficiéncia de terrenos publicos disponiveis torna
necessaria a aquisicdo de areas privadas para viabilizar a construcdo das unidades habitacionais
planejadas nos programas:

Pr6-Moradia: Contrato de Financiamento n® 0624064-89;

e Minha Casa Minha Vida - Sub 50: Termo de  Compromisso  n°
974641/2024/MCIDADES/CAIXA,

e Futuros programas habitacionais.

4.2.  Impacto Esperado: A aquisicdo dos terrenos permitird a execug¢édo dos programas habitacionais
planejados, promovendo a inclusdo social, a melhoria da qualidade de vida da populagdo e o
crescimento ordenado do municipio. Além disso, garante a oferta de infraestrutura adequada, conforme
exigéncias dos programas federais de habitacéo.

5. DA INSCRICAO E DA DATA DE ABERTURA DOS ENVELOPES

5.1. Os documentos exigidos para fins de credenciamento (habilitacdo e proposta), deverdo ser
encaminhados a Comissédo de Licitacdo, preferencialmente de forma eletrbnica através do e-mail
compras@aquaira.pr.gov.br, ou poderdo serem entregues de forma fisica por envelope devidamente
identificado e protocolado junto ao Setor de Protocolo, no endereco: Avenida Coronel Otavio Tosta,
126, Paco Municipal, Centro, Guaira — Parana, CEP 85.980-000, dentro do prazo estipulado para
credenciamento, contados a partir da data da publicacdo do Edital_até o dia 07 de julho de 2025 as
17h00.

5.2. A ABERTURA DOS ENVELOPES DE PROPOSTAS/DOCUMENTACAO, ocorrera as 09h00min
do dia 08/07/2025.

5.3. O(S) representante(s) inscrito(s) perante o0 Chamamento poderdo acompanhar a Sessao Publica
de abertura, do(s) envelope(s) documentos de habilitacdo e proposta(s), conforme prevista no item 4.3,
na sala de abertura de licitacBes do Diretoria de Compras e Licitacdes, sito a Avenida Coronel Otavio
Tosta, 126, 1° piso, Guaira-Parana, através de um representante devidamente munido de documento
gue o credencie a participar deste chamamento publico, conforme termo de credenciamento modelo
anexo lll ou instrumento publico de procuracdo ou instrumento particular com firma reconhecida, que
venha a responder por seu representado e identificar-se exibindo a carteira de Identidade ou outro
documento equivalente com foto.

5.3.1.A ndo apresentacdo, incorrecdo do documento de credenciamento ou auséncia do
representante, ndo implicard na desclassificacdo da proposta comercial, porém, o representante nao
credenciado estara impedido de se manifestar durante a abertura dos envelopes.

5.4. A Ata da sessdo sera divulgada, conforme subitem 5.1 e 5.2 acima, contendo a listagem de
todos os inscritos no presente chamamento, através do site do Municipio www.guaira.pr.gov.br pelo
link Chamamento Publico, e publicacéo no Diario Oficial dos Municipios do Parana e Jornal Umuarama
llustrado.

5.5. O proponente interessado podera representar apenas uma proposta.

6. CARACTERISTICAS TECNICAS MINIMAS DO OBJETO:
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6.1. Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS):

6.1.1. O objeto do presente chamamento € a aquisicdo de lotes de terrenos individualizados e
regularizados localizados em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) do municipio de Guaira/PR
de acordo com o0 zoneamento proposto pela revisdo do plano diretor municipal 01/2008, destinados a
implantagéo de programas habitacionais de interesse social, nos termos das condi¢cfes estabelecidas
neste instrumento. Serdo elegiveis para aquisicdo os terrenos localizados nas seguintes regides
classificadas como ZEIS, conforme novo mapa de zoneamento urbano do municipio:

Vila Alta
Vila Margarida
Eletrosul
S&o Domingos

6.2. Requisitos Técnicos e Urbanisticos:

6.2.1. Os terrenos a serem adquiridos deverdo atender as exigéncias minimas estabelecidas pela
legislacdo vigente e pelos programas habitacionais, garantindo que sejam adequados para a
implantacdo das unidades habitacionais.

6.2.2.Os critérios técnicos minimos incluem:

6.2.2.1. Dimenséo e quantidade:

a) Dimensdo minima individual de cada lote: igual ou superior a 200 m2 e de no maximo 300ms;
justificativa: de acordo finalidade do programa habitacional, casas populares.

b) Quantidade minima por proposta: 20 (vinte) lotes; justificativa: de acordo com a Lei Complementar
Municipal n°® 004/2023.

c) Quantidade maxima por proposta: 60 (sessenta) lotes; justificativa: de acordo com a Lei
Complementar Municipal n° 004/2023.

6.2.2.2. Infraestrutura minima exigida:

a) Pavimentacao asfaltica;

b) Rede de abastecimento de agua potavel;

c) Rede coletora de esgoto sanitario ou fossa;

d) Rede elétrica com iluminacao publica;

e) Regularizacado fundiaria: Os terrenos devem estar devidamente registrados em cartério, sem 6nus
ou pendéncias judiciais.

f) Rede de galeria pluvial ou sistema equivalente de drenagem;

6.2.2.4. Critérios Econdmicos e de Avaliacao:

Os terrenos serdo adquiridos a preco compativel com o valor de mercado, e desde de que compativel
com avaliacdo técnica realizada pela comissdo constituida pela Portaria Municipal 167/2025 e
considerando a economicidade, viabilidade do projeto e do interesse publico.

7. DA IMPUGNACAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
7.1.  Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicacdo da

Lei n® 14.133, de 2021, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias Uteis antes da data de abertura
das propostas.
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7.2. A resposta a impugnacdo ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado em sitio eletrénico
oficial no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao ultimo dia util anterior & data de abertura das
propostas.

7.3. A impugnacdo e o pedido de esclarecimento poderdo ser realizados por forma eletrbnica
através do e-mail compras@guaira.pr.gov.br ou pela Plataforma da BLL em campo préprio “requerer
impugnagao”, ou por petigdo dirigida ou protocolada no enderego Avenida Otavio Tosta, 126, centro —
CEP 85.980-000, Guaira-Parana, Departamento de Compras.

7.4. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem 0S prazos previstos no
certame.

7.5. A concessao de efeito suspensivo a impugnacdo é medida excepcional e devera ser motivada
pelo agente de contrata¢do, nos autos do processo de licitacao.

7.6. Acolhida a impugnacao, sera definida e publicada nova data para a realizacéo do certame.
8. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

8.1. Poderdo participar desta licitacdo quaisquer interessados pessoas fisicas e juridicas que
comprovarem possuir 0s requisitos minimos de qualificacéo exigidos neste edital.

8.2. O interessado responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transacdes efetuadas em seu
nome, assume como firmes e verdadeiras suas propostas e demais documentos, inclusive os atos
praticados diretamente ou por seu representante, excluida a responsabilidade do érgao ou entidade
promotora da licitagdo por eventuais danos decorrentes de uso indevido das credenciais, ainda que por
terceiros.

8.3.  Estdo impedidas de participar deste edital de Licitacéo:

8.3.1. INTERESSADOS que, por qualquer motivo, tenham débito (s) vencidos com as Fazendas
Publicas Federal, Estadual, Municipal, débito (s) trabalhistas, bem como, com o FGTS ou cujas
propriedades apresentem quaisquer énus;

8.3.2. INTERESSADOS que forem declaradas inidéneas para licitar ou contratar com a Administragédo
Publica direta ou indireta, Federal, Estadual, Municipal ou do Distrito Federal, enquanto perdurem os
motivos determinantes da punicdo, ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a prépria
autoridade que aplicou a penalidade;

8.3.3. Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo do credenciamento, impossibilitada de
participar deste credenciamento em decorréncia de san¢do que lhe foi imposta;

8.3.4. Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista
ou civil com dirigente do érgdo ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe
funcdo na licitacdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

8.3.5. Agente publico do 6rgédo ou entidade licitante.

8.4. AINDA, COMO CONDICAO DE PARTICIPACAO
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.

8.4.1. O Comissao de Licitacdo verificara se o interessado atende as condi¢bes de participacdo no
certame, conforme previsto no art. 14 da Lei n° 14.133/2021, legislacéo correlata e no item 7.2.2 do
edital, especialmente quanto a existéncia de sancdo que impeca a participacdo no certame ou a futura
contratagcdo, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

a) SICAF;

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Uniao (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis);

c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da
Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep);

d) Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa,
mantido pelo CNJ (www.cnj.jus.br/improbidade adm/consultar_requerido.php).

e) Lista de Inidéneos mantida pelo Tribunal de Contas da Unido — TCU;

f) Lista de Inidéneos mantida pelo Tribunal de Contas do Estado do Parana — TCE - PR

8.4.2. Para a consulta de fornecedores pessoa juridica, poderd haver a substituicdo das consultas
das alineas “b”, “c”, “d” e “e” acima pela Consulta Consolidada de Pessoa Juridica do TCU

(https://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br/)

8.4.3. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa licitante e também de seu sécio
majoritario, por for¢a da vedacéo de que trata o artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992.

8.4.4. O licitante sera convocado para manifestacdo previamente a uma eventual desclassificacao.

8.4.5. Constatada a existéncia de sancao, o licitante serd reputado inabilitado, por falta de condic&o
de Participacao.

8.4.6. Caso atendidas as condi¢des de participacao, sera iniciado o procedimento de habilitacao.

8.4.7. Caso o licitante provisoriamente classificado em primeiro lugar tenha se utilizado de algum
tratamento favorecido as ME/EPP, o agente de contratacdo verificara se faz jus ao beneficio, em
conformidade com a legislacdo vigente.

8.4.8. Verificadas as condi¢des de participacdo e de utilizagdo do tratamento favorecido, a Comisséo
de Licitagdo examinard a proposta classificada em primeiro lugar quanto & adequacdo ao objeto e a
compatibilidade do preco em relacdo ao maximo estipulado para contratacdo neste Edital e em seus
anexos.

9. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA/DOCUMENTOS DE HABILITACAO
9.1. Devera ser protocolado um unico envelope identificado na sua parte externa o seguinte:

CHAMADA PUBLICA PARA AQUISICAO DE IMOVEL N° 009/2025
ENVELOPE — “PROPOSTA/DOCUMENTOS DE HABILITACAO”
MUNICIPIO DE GUAIRA

ESTADO DO PARANA

(NOME COMPLETO DO PROPONENTE, TELEFONE E E-MAIL)
DATA DE ABERTURA: XX/XX/XXXX

HORARIO: horas

9.2. O envelope, devidamente fechado, deverd conter a proposta comercial que devera ser
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apresentada em papel timbrado e documentos de habilitacdo, em 01 (uma) via original, digitada,
legivel, redigida em linguagem clara, sem emendas, rasuras ou entrelinhas, datada e assinada na
Ultima pagina e rubricada nas demais, inclusive nos anexos. Bem como, o preco do imovel, devera
estar em moeda nacional, limitada a 02 (duas) casas ap6és a virgula.

9.3. A proposta técnica, exigida neste Edital, devera seguir o modelo apresentado no ANEXO lll,
contendo as seguintes informagdes minimas:

9.3.1. Identificacdo do proponente, com nome, telefone e e-mail para contato;

9.3.2. Identificac@o do(s) proprietario(s) e seus procuradores, caso seja hecessario;

9.3.3. Copia do contrato de prestacéo de servigcos com a imobiliaria, se for o caso;

9.3.4. Tratando-se de proposta apresentada através de imobiliaria ou corretor de imoveis,
estas deverdo ser acompanhadas da respectiva autorizagcdo para realizacdo da
transacao fornecida pelo proprietario;

9.3.5. Relatério Fotografico (atualizado com no maximo 6 meses);

9.3.6.  Preco total do imovel e valor por m? da area;

9.3.7. Dimenséo do terreno;

9.3.8. Localizagdo completa.

9.4. Cada proponente podera apresentar proposta de no minimo 20 (vinte) lotes e de no maximo
60 (sessenta) lotes. Nao sendo obrigada a oferecer proposta no quantitativo maximo, mas devera
respeitar a quantidade minima de 20 (vinte) lotes.

9.4.1. As propostas deverao conter todas as especificacées do imével e o preco proposto;

9.4.2. A proposta devera ser assinada por todos os responsaveis/proprietarios do imével e/ou por
procuragcdo para os devidos fins objeto do presente, devendo ser respeitada a legislacdo quanto ao
regime de casamento, em caso de proprietarios pessoas fisicas, bem como as condi¢des previstas em
contrato social ou estatuto social para proprietario pessoa juridica, inclusive, eventual ata de reuniao ou
assembleia quando assim exigir os documentos de constituicdo societaria;

9.4.3. O prazo de validade da proposta nao podera ser inferior a 180 (cento e oitenta) dias, contados
da data fixada para entrega da proposta;

9.4.4. Caso o prazo de validade da proposta estabelecido no item 9.3.3 néo esteja expressamente
indicado, o mesmo sera considerado como aceito para efeito de julgamento;

9.4.5. Em hipbtese alguma podera ser alterado o conteddo da proposta apresentada, seja com
relacdo ao valor, prazo de validade ou qualquer condicdo que importe modificacdo de seus termos
originais, ressalvadas apenas aquelas destinadas a sanar evidentes erros materiais, alteracfes estas
gue serado avaliadas pela Comissao Especial para este fim;

9.4.6. Eventual falta de data ou assinatura na proposta podera ser suprida pelo representante legal
presente a sessao publica de abertura dos envelopes de proposta, com poderes para este fim;

9.4.7. Devera constar, obrigatoriamente, os dados do(s) Proprietario(s) do imével (Pessoa fisica ou
Juridica), CPF/CNPJ, assinatura(s) e nome(s) legivel(is) do(s) representante(s) responsavel(is) pela
proposta e/ou de seu(s) Procurador(es) (através de procuracao devidamente registrada em cartorio);

9.4.8. Devera constar da proposta o valor, que deve computar todos 0s custos necessarios para a
entrega do objeto desta aquisicdo, bem como os custos relativos as documentacdes elencadas no item
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14, os impostos, contribuicbes sociais, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais,
garantias, taxas, emolumentos, seguros e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o
contrato;

9.4.9. Independente de declaracdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de preco
acarretara, necessariamente, a aceitacdo total das condi¢cdes previstas neste instrumento
convocatorio.

OBSERVACAO: A Administracdo podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessérias ao

complemento de informagBes em relacdo a proposta apresentada, inclusive com vistoria do imével

proposto.

Para a inscricdo, no envelope também deverao estar:

9.5. DOS DOCUMENTOS RELATIVOS AO IMOVEL (AREA OFERTADA)

9.5.1. Copia (s) da(s) Escritura(s) Publica, acompanhada da(s) Matricula(s) atualizada(s) e

individualizada(s) da(s) area(s) ofertada(s) devidamente registrada(s) no Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Guaira, em nome da(s) proponente(s), com data de
expedicdo de até 30 (trinta) dias, livre e desembaracada de qualquer énus;

9.5.2. Mapa e memorial descritivo (com a respectiva ART/RRT) dos lotes individualizados em
loteamento constituido na sede administrativa do Municipio de Guaira.

9.5.3. Descricdo completa do imével, da localizacdo, da area fisica, e, com apresentacédo de
fotos visiveis e atualizadas do imdvel, atendendo as exigéncias minimas descritas neste
Edital (Anexo I) e valor de venda.

9.5.4. Declaracao atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de inviabilizar o processo de aquisicdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagéo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da comissao designada;

9.5.5. Apresentacdo de no minimo 01 (um) parecer técnico de avaliacdo mercadoldgica do
imével devidamente assinado por profissional habilitado pelo CRECI, da(s) area(s)
urbanas e/ou rurais, a serem ofertadas ao Municipio.

9.5.6. Declaracao do proprietério atestando a inexisténcia de impedimentos juridicos a venda
do imével.

9.6. DOS DOCUMENTOS DO(S) PROPRIETARIO(S) (PESSOA FiSICA)
9.6.1. Copia(s) autenticada(s) do RG e do CPF, se pessoa fisica;
9.6.2. Comprovante(s) de residéncia(s);
9.6.3. CertidBes de feitos ajuizados (Civel Estadual/Federal e Trabalhista);
9.6.4. Certiddo de Casamento e CPF do cbnjuge (se casado);

9.6.5. Certiddo(6es) Negativa de Cartorio de Protesto em nome do(s) proponente(s);
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Certidao Negativa de Interdicdo fornecida pelo Cartério de Registro Civil.

9.7. DOS DOCUMENTOS DO PROPRIETARIO (PESSOA JURIDICA)

9.7.1. Da habilitacao juridica:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

Para Empresério Individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo
da junta comercial da respectiva sede;

Para Microempreendedor Individual — MEIl: Certificado de Condicdo de
Microempreendedor Individual — CCMEI, cuja aceita¢éo ficara condicionada a verificacao
da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor

Para Sociedade Empresaria ou Empresa Individual e Responsabilidade Limitada — Eireli:
inscricdo de Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
comprobatério de seus administradores;

Para Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no
Brasil, publicada no Diério Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade
federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera
considerada como sua sede, conforme Instrucdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de
marco de 2020.

Para Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores;

Para Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbacéo no Registro onde tem sede a matriz;

Para Sociedade cooperativa: ata de fundacgdo e estatuto social, com a ata da assembleia
gue o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil
das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei
n° 5.764, de 16 de dezembro 1971.

Para Agricultor familiar: Declaracdo de Aptiddo ao Pronaf — DAP ou DAP-P vdlida, ou,
ainda, outros documentos definidos pela Secretaria Especial de Agricultura Familiar e do
Desenvolvimento Agrario, nos termos do art. 4°, 82° do Decreto n® 10.880, de 2 de
dezembro de 2021.

Para Produtor Rural: matricula no Cadastro Especifico do INSS — CEI, que comprove a
qualificacdo como produtor rural pessoa fisica, nos termos da Instru¢cdo Normativa RFB n.
971, de 13 de novembro de 2009 (arts. 17 a 19 e 165).

OBSERVACAO: Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as
alteracfes ou da consolidacao respectiva.
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Habilitac&o Fiscal, Social e Trabalhista:

a) Certiddo Negativa de Débitos relativa aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,

fornecida pela Procuradoria da Fazenda Nacional;

b) Prova de regularidade para com o Fundo de Garantia por Tempo de Servi¢o (FGTS);

¢) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, na forma da lei;

d) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, mediante apresentacdo de Certidao

de Regularidade Fiscal, expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda ou 6érgéo
equivalente, do domicilio ou sede do proponente, na forma da lei.

e) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), expedida gratuita e eletronicamente

pelo site: www.tst.jus.br, para comprovar a inexisténcia de débitos inadimplidos perante a
Justica do Trabalho, nos termos da Lei n° 12.440, de 7 de julho de 2011.

9.8. Outras Documentacdes, que deverdo ser colocadas dentro do envelope tanto para pessoa

fisica como para pessoa juridica:

9.8.1. Declaragédo Unificada (conforme anexo V), contendo;

a)

b)

d)

f)

)

Declaramos, para todos os fins de direito, de que as informacgdes prestadas sdo verdadeiras,
sob pena de responder judicialmente pelas inconsisténcias das informacdes, e de que aceita
todas as diretrizes e normas previstas na Constituicdo Federal de 1988, nas Leis Federais
8.080/90 e 14.133/21, e demais normas pertinentes a prestacdo de servicos de salde, bem
como todas as exigéncias e condicdes constantes do Edital.

Declaro, para fins de direito, sob as penas do art. 299 do Cddigo Penal Brasileiro, que as
informacdes e os documentos apresentados para participacdo no presente chamamento, sao
verdadeiros e auténticos.

N&o fomos declarados inidéneos para licitar ou contratar com o Poder Publico, em qualquer de
suas esferas.

Estamos cientes e concordamos com as condicBes contidas no edital e seus anexos, bem
como de que a proposta apresentada compreende a integralidade dos custos para atendimento
dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas
infralegais, nas convencdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta
vigentes na data de sua entrega em definitivo e que cumpre plenamente os requisitos de
habilitacéo definidos no instrumento convocatério.

N&o empregamos menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e néo
emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢do de aprendiz, nos
termos do artigo 7°, XXXIll, da Constituicdo Federal.

N&o possuimos empregados executando trabalho degradante ou forcado, observando o
disposto nos incisos lll e 1V do art. 1° e no inciso Il do art. 5° da Constituicdo Federal.

Os proprietarios, sécios e/ou dirigentes da referida empresa ou pessoa fisica NAO possuem
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GUAIRA
.

h)

9.8.2.
9.8.3.
9.9.

9.9.1.

9.9.2.

9.9.3.

9.9.4.

9.9.5.

9.9.6.

9.9.7.

9.9.8.

10.

grau de parentesco consanguineo ou por afinidade até o terceiro grau, com SERVIDORES
EFETIVOS INVESTIDOS DE CARGOS DE DIRECAO, CHEFIA E ASSESSORAMENTO, OU
EXERCAM FUNCAO GRATIFICADA E AINDA QUE FACAM PARTE DA DIRETORIA DE
COMPRAS E LICITACOES, SEJA PREGOEIRO/AGENTE DE CONTRATACAO E OU
MEMBRO DA EQUIPE DE APOIO, E DA COMISSAO DE CONTRATACAO DO MUNICIPIO
DE GUAIRA OU QUE EXERCAM FUNCAO DE FISCALIZACAO E GESTAO DE
CONTRATOS, ORIUNDO DO PRESENTE PROCESSO LICITATORIO, AGENTES
POLITICOS, PREFEITO, VICE-PREFEITO E OCUPANTES DE CARGOS EM COMISSAO DA
PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIRA, responsabilizando-se civil, administrativa e
criminalmente pela veracidade das informacdes contidas nesta Declaragéo.

Cumprimos as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado
da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

Termo de Credenciamento, (conforme anexo V).

Declaracdo LGPD (conforme anexo VI);

OBSERVACOES GERAIS:

A documentagéo relacionada néo elimina a necessidade de outros documentos, em funcdo das
peculiaridades de cada caso, podendo ser concedido prazo para a apresentacdo de
documentagdo complementar pelos proponentes;

Em caso de apresentacao de procuracado, devera esta ser lavrada em cartério de notas.

Caso o instrumento tenha mais de 12 (doze) meses de expedicdo, devera estar acompanhado
de certiddo do respectivo oficio de notas que o lavrou indicando sua validade;

Todas as copias dos documentos relacionados devem ser apresentadas junto com 0 seu
original (em se tratando de documentos eletrénicos) ou em cépia autenticada;

Caso o imovel contenha reforma/ampliacdo, estas deverdo estar devidamente averbadas em
cartério;

Anexar copia do contrato de prestacdo de servicos com empresa imobiliaria, se for o caso;

Caso a proposta seja assinada por intermediario, esta devera estar acompanhada de cépia
simples da carteira profissional do corretor de imével e da autorizacdo fornecida pelo
proprietario;

Tratando-se de proposta apresentada através da Imobiliaria ou corretores de iméveis, as
mesmas deverdo ser acompanhadas da respectiva autorizacdo de venda assinada pelo
proprietario com firma reconhecida;

DO PROCEDIMENTO DE ABERTURA DO(S) ENVELOPE(S)

10.1. No dia e horéario fixado no item 5, subitem 5.1, deste edital, serdo abertos os envelopes
Documentos de Habilitagdo e Proposta(s) de pre¢os dos inscritos no presente Chamamento.

10.1.1. Visando dar publicidade e transparéncia ao processo licitatorio, a Comissdo de Licitacdo,
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mediante a sessao publica de abertura das propostas/habilitacdo sera gravada e transmitida ao
vivo em audio e video, o qual poderdo ser acessadas através do link
https://www.youtube.com/@municipiodequairapr3194/streams, nao resultando desta forma
qualguer prejuizo a Administracao.

10.2. N&o sera aceita, em qualquer hipdtese, a participacdo de proponente retardatario, a ndo ser
como ouvinte.

10.3. As pessoas que ndo comprovarem possuir poderes para representacdo legal das licitantes
somente poderdo participar da sessdo como ouvintes.

10.4. O(s) envelope(s) contendo os documentos relativos a habilitacdo e a(s) proposta(s) técnica(s)
sera(do) aberto(s), na presenca dos interessados, pela Comissao de Licitagdo nomeados pela Portaria
Municipal 014/2025, que fara a conferéncia e dara vista da documentacdo, que devera ser rubricada
pelos representantes legais das proponentes presentes.

10.5. Aberto(s) o(s) envelope(s), a Comissdo de Licitacdo, a seu juizo exclusivo, podera apreciar os
documentos de cada licitante, tho somente os documentos de habilitacdo constantes nos subitens 9.4,
9.5,9.6 € 9.7 € 9.8, ndo cabendo avaliar a Proposta Técnica.

10.6. Em seguida, a Comisséao de Licitagcdo nomeada pela Portaria n® 014/2025 de 21/09/2023 e suas
alteracbes, declarara suspensos os trabalhos, designando desde logo, para avaliacdo e julgamento
das propostas técnicas a Comissao Especial de Avaliacao previstos na Lei Municipal Complementar n°
004 de 03 de julho de 2023, nomeada pela Portaria n°® 167/2025 de 03 de abril de 2025 e suas
alteracdes.

10.7. O julgamento das propostas sera objetivo, razdo pela qual a Comissado de Avaliagcdo, nomeada
pela Portaria n° 167/2025 e suas alteracdes, ira realiza-lo em conformidade com o tipo de licitagdo aqui
declinado, os critérios previamente estabelecidos neste ato convocatorio e de acordo com os fatores
exclusivamente nele referidos, de maneira a possibilitar sua afericdo pelos proponentes e pelos 6rgaos
de controle.

10.8. Do resultado do julgamento de documentos e propostas cabera recurso, na forma do art. 165 da
Lei 14.133/2021, no prazo de 03 (trés) dias Uteis. Decididos os recursos e homologado o resultado final
da licitacdo, sera ele publicado, na forma da lei.

10.9. Faculta-se a Comissédo de Licitacdo nomeada pela Portaria n® 014/2025 de 21/09/2023 e suas
alteracbes, ou autoridade superior, em qualquer fase da licitagdo, a promocéo de diligéncia destinada a
esclarecer ou complementar a instrucdo do processo, conforme os arts. 59 e 64, da Lei Federal n°
14.133/21, vedada a inclusdo posterior de documento ou informacdo que deveria constar
originariamente da proposta.

10.10. Das reunides lavrar-se-ao atas, assinadas pelos membros da Comissao e pelos representantes
dos licitantes presentes, que deverdo conter as ressalvas apresentadas pelos representantes
presentes e demais anotacdes julgadas pertinentes.

10.11. Apds a abertura do (s) envelope (s), ndo cabera desisténcia da (s) mesma (s), salvo por motivo
justo decorrente de fato superveniente, devidamente justificado e aceito pela Comissao.

11. FORMA DE SELECAO E DO CRITERIO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS
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11.1. Critérios Econdmicos e de Avaliagao: Os terrenos serdo adquiridos a preco compativel com o
valor de mercado, conforme avaliagdo técnica realizada pela comissao constituida pela Portaria
Municipal 167/2025 e considerando a economicidade e viabilidade do projeto.

11.2. Sera adotado os critérios de julgamento por fatores técnicos e preco, conforme segue:

11.3. As caracteristicas técnicas serdo avaliadas de acordo com o fator urbano “critérios
urbanisticos” recebera peso de 0,7 (70%) e o fator preco recebera peso de 0,3 (30%);

11.4. Para analise dos critérios urbanisticos sera utilizada a seguinte tabela de pontuacéo:

CRITERIO URBANISTICO PONTUACAO
Pavimentagéo Asféltica 20 pontos
Abastecimento de Agua 10 pontos
Rede Coletora de esgoto Sanitario 10 pontos
Calgcada com Meio-Fio 10 pontos
Rede Elétrica com iluminagéo 10 pontos
Sistema de Drenagem Pluvial 20 pontos
Proximidade com Equipamentos Publicos (escolas, postos de saude, 20 pontos
pragas) em até 500m em linha reta.

11.5. A pontuacéo total do critério urbanistico serd a soma dos pontos atribuidos a cada item,
dividido por 100 multiplicado pelo fator 0,7 (fator urbano).

11.6. O critério de precgo sera calculado da seguinte forma: Menor valor ofertado valido + Valor da
proposta analisada x 0,3 (fator preco)

11.7. A nota final sera calculada pela seguinte formula: (soma dos critérios urbanisticos + 100 x 0,7)
+ (Menor valor ofertado + Valor da proposta) x 0,3.

11.8. Caso haja empate na pontuacdo final, sera priorizada a proposta com menor valor de aquisicao
por metro quadrado (média ponderada dos terrenos ofertados).

11.9. A adocédo dos critérios acima se justifica pela necessidade de garantir ndo apenas o menor
custo, mas também a viabilidade técnica e urbanistica dos terrenos, assegurando que os imoveis
atendam com qualidade e eficiéncia os objetivos do Programa de Habitacdo de Interesse Social do
Municipio de Guaira.

11.9.1. O Municipio responsabiliza-se em efetuar a aquisicdo do objeto proposto, na quantidade a que
tenha demanda e recursos disponiveis para sua aquisicao.

11.9.2. O Municipio, havendo demanda e recursos para aquisicdo, poderd efetuar a aquisicdo dentro
do prazo de vigéncia do presente contrato ou instrumento equivalente;

11.10. Escolha do imdével sera processada e julgada em estrita conformidade com os principios
basicos da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da igualdade, da publicidade, da probidade
administrativa, da vinculacdo ao instrumento convocatério, visando a observancia do principio
constitucional da isonomia e a sele¢cdo da proposta mais vantajosa para a administragcdo, devendo ser
desconsiderado o excesso de formalismo sanavel, por qualquer forma, que venha a prejudicar o
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interesse publico.

11.11. Excepcionalmente, na hip6tese de nado haver terreno ofertado que preencha os requisitos
minimos exigidos, a Comissao de Avaliacdo podera apreciar proposta com dimensdes e localizacao
préximos aos critérios aqui exigidos.

11.12. A Comisséo de Licitagdo em conjunto com a Comissao Especial de Avaliacédo, podera realizar,
a qualquer tempo, diligéncias para verificar a autenticidade das informacbes e documentos
apresentados pelas concorrentes ou para esclarecer duvidas e omissdes. Em qualquer situacao,
devem ser observados os principios da isonomia, da impessoalidade e da transparéncia.

11.13. Sera lavrada Ata circunstanciada do julgamento das propostas, na qual devera ser registrada, e
gue serdo assinadas pelos Membros da Comissao Avaliadora e demais presentes.

12. DAS VISTORIAS AOS IMOVEIS E DO RESULTADO FINAL

12.1. A Comissdo de Avaliacdo providenciard a vistoria técnica do imével constante da (s)
proposta(s) apresentada(s), através de laudo com a finalidade de confirmacédo das especificagbes do
imovel.

12.2. Além da avaliacéo descrita acima, a Comissao de Avaliagdo podera solicitar aos proponentes a
realizacao de visita aos terrenos ofertados a qualquer momento, no curso deste Chamamento Publico,
bem como realizar quaisquer diligéncias que se facam necessarias para amplo conhecimento da
situac@o dos imoveis objeto das propostas apresentadas.

12.3. O imobvel devera estar disponivel em horario comercial, para avaliacdo preliminar pela
Comissao de Avaliacao;

12.4. ApOs avaliacdo, a Comissdo de Licitacdo proferird o resultado do presente Chamamento
Publico, em até 5 (cinco) dias apds a realizacdo da Ultima vistoria prevista no item 12.1, contendo toda
a fundamentacao e andlise das propostas, da documentacéo de habilitagdo, dos documentos relativos
aos imoveis e do relatdrio de vistoria técnica apresentado;

12.5. Apds a publicagdo do resultado, a Comissao de Licitacao, concedera o prazo de 5 (cinco) dias
Uteis para a interposicdo de eventuais recursos;

12.6. Os recursos deverdo ser encaminhados a Comissdo de Licitagdo e entregues no endereco do
Paco Municipal junto ao setor de protocolo ou por e-mail compras@guaira.pr.gov.br, até o prazo final
determinado no item anterior.

12.7. A eventual aquisicdo do imével descriminado no resultado, esta condicionada ao processo de
inexigibilidade de licitacdo e a aprovacao da Autoridade Competente, que deliberard com base no juizo
de conveniéncia e oportunidade intrinsecos & Administracdo Publica.

12.8. Caso a proposta seja aprovada pelo Autoridade Competente, sera realizado procedimento
licitatorio através de inexigibilidade de licitacdo para a aquisi¢céo do imovel;

13. DO RESULTADO DA PRIMEIRA ETAPA
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13.1. Apds recebimento da Ata andlise e julgamento das propostas emitida pela Comissao Especial
de Avaliacdo, a Comissao de Licitacdo divulgara o resultado com a classificacdo, através do site do
Municipio de Guaira www.guaira.pr.gov.br pelo link “Chamamento Publico”, “Jornal Umuarama
llustrado” e no Diario Oficial dos Municipios do Parana — site: www.diariomunicipal.com.br/amp.

14. DOS RECURSOS

14.1. A interposicao de recurso referente ao julgamento das propostas, a habilitacdo ou inabilitagdo
ou desclassificacdo, a anulagdo ou revogacao da licitacdo, observara o disposto no art. 165 da Lei n°
14.133, de 2021.

14.2. A Administracdo Publica através da Comissao de Licitacao, divulgara o resultado preliminar do
processo de selecdo na pagina do sitio oficial do Municipio na internet e no Diario Oficial do Municipio
de Guaira “Jornal Umuarama llustrado”, “Diario Oficial dos Municipios do Parana de Guaira” - site da
AMP — Associacao dos Municipios do Parani — www.diariomunicipal.com.br/amp e pelo site municipal
www.guaira.pr.gov.br através do link Chamamento Publico.

14.3. Podera ser interposto RECURSO da decisdo da selecdo a no prazo méaximo de 03 (trés) dias
Uteis, a contar da data de publicacdo dos resultados nos meios oficiais de divulgacdo do Municipio de
Guaira/PR;

14.4. O prazo para interposicao de recurso contra o resultado preliminar de que trata o item anterior
sera computado a partir da publicacao da classificacédo no Diario Oficial do Municipio de Guaira “Jornal
Umuarama llustrado”, “Diario Oficial dos Municipios do Parana de Guaira” - site da AMP — Associacao
dos Municipios do Parand - www.diariomunicipal.com.br/famp e pelo site municipal
www.guaira.pr.gov.br;

14.5. Os recursos serdo apresentados por meio de protocolo, entregue no Paco Municipal, localizado
na Av. Coronel Otavio Tosta, 126, Centro.

14.6. A Comisséo Especial de Avaliagcdo e a Comissédo de Licitacdo poderdo, em julgamento de
recurso, manter a decisao inicial ou reforma-la, ap6s analise das razbes do proponente, decisdo que
sera prolatada em prazo habil de 10 (dez) dias uteis;

14.7. O acolhimento de recurso importard a invalidagdo apenas dos atos insuscetiveis de
aproveitamento;

14.8. Os autos do processo permanecerdo com vista franqueada aos interessados no sitio eletrénico
https://www.guaira.pr.gov.br/.

15. DA CONVOCACAO E DO PRAZO PARA APRESENTACAO DE DOCUMENTOS
COMPLEMENTARES DA MELHOR CLASSIFICADA

15.1. ApOds as devidas publicacdes do resultado ser4 encaminhado para apreciagdo das autoridades
superiores, para fins de parecer e autorizacdo de continuidade do tramite do presente processo.

15.2. O Municipio notificar4d a proponente classificada como melhor proposta, tera o prazo de 30
(trinta) dias, apos publicacédo do resultado e respectiva autorizagdo das Autoridades Superiores, como
condicionante para a assinatura do contrato, para apresentar os seguintes documentos:

15.2.1. Atestado emitido pelo Secretaria Municipal de Planejamento apds visita técnica, que possui as
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infraestruturas exigidas em edital;

15.2.2. Certiddo Vintenaria do Imoével (certiddo que documenta 20 anos de registros em cartdrio
relativos a uma determinada propriedade) de cada um dos lotes;

15.2.3. Certidao negativa de dnus real e gravames e de distribuicdo de acdes reais e reipersecutorias
gue possa pesar sobre o imével de cada um dos lotes.

15.3. Caso a proponente classificada, ndo apresentar dentro do prazo estipulado no item anterior, os
documentos relacionados, sera desclassificada, e sendo convocada a préxima proponente de acordo
com a classificagao final.

16. DO RESULTADO DA SEGUNDA ETAPA

16.1. ApOs o recebimento e avaliacdo da documentacdo exigida no item 15 do presente edital, a
Comissao de Licitagcdo em conjunto com a Comissao de Avalicdo, ir4 declarar e divulgar o resultado de
habilitacdo ou inabilitacdo da proponente, caso seja considerada inabilitada a primeira colocada, sera
convocada a segunda colocada na classificagdo geral e assim respectivamente, para apresentagdo
dos documentos supramencionados.

17. DA DIVULGAGCAO DO RESULTADO

17.1. O resultado deste Chamamento Publico sera divulgado no site do oficial do Municipio de Guaira,
a saber, www.quaira.pr.gov.br/ pelo link Chamamento Publico.

18. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

Caodigo Dotagéo|Descricéo
5|Secretaria Municipal de Planejamento
3|Diretoria de habitacédo
1003|Construcdes Executadas pela Habitagdo
3.44.90.61.030000000000| Terrenos
Referéncia 259 - 501|Receita de Alienagfes de Ativos
Referéncia 260 - 505[Royalties Tratado de Itaipu Binacional

19. DO PAGAMENTO
19.1. Condicéo para Pagamento

19.1.1. O pagamento serd efetuado somente apds a assinatura da escritura publica e o registro do
imovel em nome do Municipio de Guaira.

19.1.2. O pagamento sera realizado mediante transferéncia bancaria para a conta informada pelo
proprietario do imével, desde que n&o haja pendéncias contratuais ou documentais.

19.2. Formade Pagamento

19.2.1. O pagamento sera efetuado em até 04 (quatro) parcelas, conforme cronograma acordado em
contrato e condicionado a entrega dos documentos de regularidade e a verificacdo do cumprimento
integral das obrigacgdes relativas a cada etapa, devidamente atestadas pela Administracao.

19.2.2. A critério da Administragcdo, podera ser admitido pagamento a vista, desde que autorizado no
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processo, previsto no edital e acordado entre as partes.
19.2.3. Qualquer pagamento sera precedido de consulta ao SICAF ou equivalente, para verificacdo da
regularidade fiscal do CONTRATADO, conforme exigido pela legislacdo vigente.

19.3. Documentacédo Exigida para Liberacdo do Pagamento

19.3.1. Matricula atualizada do imével, registrada no nome do Municipio de Guaira.

19.3.2. Escritura publica de compra e venda assinada e registrada no Cartorio de Registro de Imoveis
competente.

19.3.3. Certidao negativa de débitos municipais, estaduais e federais do imével.

19.3.4. Certidao negativa de 6nus reais e ag¢des judiciais sobre o imdvel.

19.3.5. Nota fiscal ou documento equivalente emitido pelo CONTRATADO, conforme exigéncias
contabeis da Administracéo Publica.

19.4. Penalidades por Irregularidades

19.4.1. Caso sejam verificadas irregularidades na documentagcédo do imdvel ou no cumprimento das
obrigacBes contratuais, 0 pagamento podera ser suspenso até a devida regularizagéo.

19.4.2. Caso o CONTRATADO ndao regularize a situagdo dentro do prazo estipulado, poderédo ser
aplicadas penalidades previstas no contrato, incluindo rescisdo contratual e sancdes
administrativas.

19.5. Correcdo Monetaria e Atualizacdo de Valores

19.5.1. Em caso de atraso no pagamento por parte do municipio, os valores serdo atualizados
conforme o Indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC), considerando o periodo entre o
vencimento e a data do efetivo pagamento.

19.5.2. Nao serdo devidos juros moratérios caso o atraso decorra da necessidade de regularizacao
documental por parte do CONTRATADO.

20. DOS RECURSOS

20.1. Aos credenciados é assegurado o direito de interposi¢édo de Recurso, nos termos no art. 165 da
Lein®14.133, de 2021, o qual sera recebido e processado nos termos ali estabelecidos.

20.2. O recurso devera ser protocolado junto ao Setor de protocolo, na sede do Municipio de Guaira,
Avenida Coronel Otavio Tosta n® 126, 2° Piso, Centro, em Guaira, Estado do Parand, junto a
Comissao de Licitacao, ficando estabelecido prazo de até 03 (trés) dias Uteis, contados do primeiro
dia util subsequente a data da divulgacéo, para reconsidera-lo ou encaminha-lo para analise do Gestor
gue tera igual prazo para andlise e deciséo.

20.3. Somente o responsavel legal do interessado poderd interpor recurso;
20.4. O recurso limitar-se-4 as questdes de habilitacao.
20.5. Documento apresentados por ocasido dos recursos serdo instruidos o processo, considerados

intempestivos, ndo substituirdo documentos entregues tempestivamente e ou atenderdo a documentos
exigidos e ndo entregues.
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20.6. O recurso devera ser protocolado fisicamente junto ao Setor de Protocolo, sendo dirigido a
Comissao de Licitaco.

20.7. Serao conhecidos somente os pedidos de revisdo tempestivos, motivados e nao protelatérios.

20.8. Decidido em todas as instancias administrativas sobre o0s recursos interpostos, o resultado final
do processo de credenciamento serd divulgado por meio da imprensa oficial.

21. DAS PENALIDADES

21.1. O descumprimento total ou parcial das obrigacées assumidas ou o cumprimento em desacordo
com o pactuado acarretara a CREDENCIADA as penalidades previstas nos arts. 155 e 156 da lei
14.133/21 e alteracdes, conforme a gravidade da infracdo e independentemente da incidéncia de multa
e sem prejuizo do descredenciamento.

22. DA PUBLICAGAO

22.1. Os INTERESSADOS poderéo requerer, a qualquer tempo, junto ao Setor de Licita¢do, na sede
do Municipio de Guaira, Avenida Coronel Otavio Tosta n° 126, 2° Piso, Centro, em Guaira, Estado do
Parand, a relacdo dos credenciados e o resultado preliminar dos credenciamentos, com seu respectivo
namero de protocolo;

22.2. O resultado do credenciamento sera publicado no Diario Oficial do Municipio de Guaira “Jornal
Umuarama llustrado”, “Diario Oficial dos Municipios do Parana de Guaira” - site da AMP — Associagao
dos Municipios do Parana - www.diariomunicipal.com.br/amp e pelo site municipal
www.guaira.pr.gov.br.

23. DA CONDUTA DE PREVENGAO DE FRAUDE E CORRUPCAO

23.1. As partes declaram conhecer as normas de prevencdo a corrupgdo previstas na legislagéo
brasileira, dentre elas, a Lei de Improbidade Administrativa (Lei n°® 8.429/1992), a Lei n°® 12.846/2013 e
decreto n° 8.420/2015 e seus regulamentos e fazer-se cumpri-las.

23.2. Para os propositos desta clausula, definem-se as seguintes praticas:

a) “pratica corrupta”. oferecer, dar, receber ou solicitar, direta ou indiretamente, qualquer
vantagem com o objetivo de influenciar a acdo de servidor publico no processo de licitagdo ou
na execuc¢ao de contrato;

b) “pratica fraudulenta”. a falsificagdo ou omissdo dos fatos, com o objetivo de influenciar o
processo de licitacdo ou de execuc¢éo de contrato;

c) “pratica colusiva”: esquematizar ou estabelecer um acordo entre dois ou mais licitantes, com ou
sem o conhecimento de representantes ou prepostos do 6rgao licitador, visando estabelecer
precos em niveis artificiais e ndo-competitivos;

d) “pratica coercitiva”: causar danos ou ameagar causar dano, direta ou indiretamente, as pessoas
ou sua propriedade, visando influenciar sua participacdo em um processo licitatério ou afetar a
execucao do contrato;
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e) “pratica obstrutiva”. (i) destruir, falsificar, alterar ou ocultar provas em inspegbes ou fazer

f)

declaracdes falsas aos representantes do organismo financeiro multilateral, com o objetivo de
impedir materialmente a apuracdo de alegacBes de pratica prevista acima; (i) atos cuja
intencao seja impedir materialmente o exercicio do direito de o organismo financeiro multilateral
promover inspecao.

Qualquer descumprimento das regras da Lei Anticorrupgéo e suas regulamentacdes, por parte
do(a) CONTRATADO(a), em qualquer um dos seus aspectos, podera ensejar:

| - Instauragéo do Procedimento de Apuracdo da Responsabilidade Administrava — PAR, nos
termos do Decreto n°® 8.420/2015 e regulamentos, com aplicagdo das san¢des administravas
porventura cabiveis;

Il — Ajuizamento de acdo com vistas a responsabilizacdo na esfera judicial, nos termos dos
artigos 18 e 19 da Lei n°® 12.846/2013.

g) A CONTRATADA obriga-se a conduzir os seus negdcios e praticas comerciais de forma ética e

integra em conformidade com os preceitos legais vigentes no pais.” Art. 4° do Termo de
Integridade e Etica competente para as providéncias cabiveis.

24. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)

24.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o contratado que:
a) der causa a inexecucao parcial do contrato;
b) der causa & inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servigcos publicos ou ao interesse coletivo;
c) der causa a inexecucao total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;
e) apresentar documentacédo falsa ou prestar declaracéo falsa durante a execucéo do contrato;
f)  praticar ato fraudulento na execuc¢éo do contrato;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualgquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
24.2. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infracdes acima descritas as seguintes
sancgoes:
I. Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que
nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, 82° da Lei n°® 14.133, de
2021);
II. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”,
“‘c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposicdo de
penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n°® 14.133, de 2021);
lll. Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “e”, “f", “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas
“b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n°
14.133, de 2021).
IV.Multa:
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Q) Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 10 (dez) dias;

2) Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) do valor total do contrato por dia de
atraso injustificado, até o maximo de 2% (dois por cento), pela inobservancia do prazo fixado
para apresentacdo, suplementacdo ou reposi¢cdo da garantia.

a. O atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias autoriza a Administracdo a promover a
extingdo do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas,
conforme disp&e o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.

3 Compensatoéria, para as infragdes descritas nas alineas “€” a “h” do subitem 12.1, de
20% a 30% do valor do Contrato.

4) Compensatodria, para a inexecugao total do contrato prevista na alinea “c” do subitem
12.1, de 20% a 30% do valor do Contrato.

(5) Para infracao descrita na alinea “b” do subitem 12.1, a multa sera de 20% a 30% do
valor do Contrato.

(6) Para infragbes descritas na alinea “d” do subitem 12.1, a multa sera de 10% a 20% do
valor do Contrato.

) Para a infragao descrita na alinea “a” do subitem 12.1, a multa sera de 10% a 15% do
valor do Contrato, ressalvadas as seguintes infra¢oes:

24.3. A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigacdo
de reparacéo integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §9°, da Lei n°® 14.133, de 2021).

24.4. Todas as sanc¢Oes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, §7°, da Lei n® 14.133, de 2021).

24.5. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimagéo (art. 157, da Lei n°® 14.133, de 2021).

24.6. Se a multa aplicada e as indenizacbes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, 88°, da Lei n° 14.133, de
2021).

24.7. Previamente ao encaminhamento & cobranca judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacdo enviada pela autoridade competente.

24.8. A aplicacdo das sanc0es realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério
e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art.
158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

24.9. Na aplicagéo das sancdes serdo considerados (art. 156, 81°, da Lei n°® 14.133, de 2021):

a) anatureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

C) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orienta¢des dos 6rgaos de controle.
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24.10. Os atos previstos como infragbes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em outras leis
de licitacbes e contratos da Administra¢do Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o
rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

24.11. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato
ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sancfes aplicadas a
pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e s6cios com poderes de administragdo, a
pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligagdo ou controle, de
fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e
a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n°® 14.133, de 2021).

24.12. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
aplicacdo da sangéo, informar e manter atualizados os dados relativos as san¢des por ela aplicadas,
para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal.
(Art. 161, da Lei n°® 14.133, de 2021).

24.13. As sancdes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n°® 14.133/21.

24.14. Os débitos do contratado para com a Administracdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizacdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o contratado possua com o0 mesmo 0rgdo ora contratante, na
forma da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

25. DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

25.1. O contrato poderd ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°® 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.

25.2. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

25.3. A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejaré a
extingdo se nédo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

25.4. Se a operacao implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo
aditivo para alteracéo subjetiva.

25.5. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:
25.6. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
25.7. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

25.8. Indenizacdes e multas.
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25.9. A extincao do contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico-
financeiro, hip6tese em que serd concedida indenizacdo por meio de termo indenizatério (art. 131,
caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

25.10. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fungdo na licitacdo ou atue na
fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cdnjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021).

26. CASOS OMISSOS

26.1. Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposi¢des contidas na Lei n®
14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposicdes
contidas na Lei n°® 8.078, de 1990 — Cadigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais
dos contratos.

27. DAS DISPOSICOES FINAIS

27.1. Os INTERESSADOS serdo informados sobre o resultado de classificacdo através do site do
Municipio www.guaira.pr.gov.br pelo link Chamamento Publico e/ou Compras Publicas, bem como
através do Diario Oficial do Municipio de Guaira “Jornal Umuarama llustrado”, Diario Oficial dos
Municipios do Parana de Guaira publicado no site da AMP — Associacdo dos Municipios do Parana —
site: www.diariomunicipal.com.br/amp.

27.2. O Municipio de Guaira ndo se responsabiliza por eventuais pagamentos de intermediacéo e/ou
corretagem.

27.3. Quaisquer informacfes ou duvidas de ordem técnica, bem como aquelas decorrentes da
interpretacdo do Edital, deverdo ser solicitadas ao Municipio de Guaira, no setor de Licitacfes, pelo e-
mail compras@gquaira.pr.gov.br ou pelo telefone (0xx44) 3642-9924/9928.

27.4. A participacdo no presente processo de credenciamento implica na aceitacdo integral e
irretratavel de todas as condi¢des exigidas neste edital e nos documentos que dele fazem parte, bem
como na observéancia dos preceitos legais e regulamentares em vigor.

27.5. O presente processo de chamamento publico podera ser revogado por razbes de interesse
publico, decorrentes de fatos supervenientes, devidamente comprovados, pertinentes e suficientes
para justificar sua revogacao.

27.6. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratacdes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio
oficial na Internet, em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°, §82°, da Lei n.
12.527, de 2011, c/c art. 7°, 83°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

28. DO FORO

28.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Guaira, Estado do Parana, para dirimir quaisquer davidas
oriundas da execucdo deste instrumento.
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Constituem anexos do presente instrumento:

- Anexo | — Estudo Técnico Preliminar

- Anexo Il — Termo de Referéncia

- Anexo lll — Modelo de Proposta

- Anexo IV — Modelo de Credenciamento;

- Anexo V - Modelo de Declaracdo Unificada

- Anexo VI — Modelo de Declaracédo LGPD;

- Anexo VIl — Minuta de Contrato

- Anexo VIII - Lei Complementar n° 004/2023

- Anexo IX - Portaria Comissao de Avaliacdo de Iméveis

Guaira — Parana, 12 de junho de 2025

Pietran Sergio Darolt
Comissdao de Licitagao

ANEXO |
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR PARA BENS

Secretaria Requisitante: Secretaria Municipal de Planejamento
Diretoria Requisitante: Diretoria de Habitagdo

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO, CONSIDERADO O PROBLEMA A
SER RESOLVIDO SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO

O Municipio de Guaira enfrenta atualmente um déficit habitacional significativo, refletido no cadastro de
1.543 pessoas que aguardam acesso a moradia adequada. Além disso, existe uma demanda especifica
decorrente dos programas habitacionais vigentes, como o Pré-Moradia, que prevé a construcdo de 65
unidades habitacionais, e o Programa Minha Casa Minha Vida - Sub 50, com mais 25 unidades

habitacionais planejadas, além da perspectiva de novos programas futuros.

Embora o municipio possua terrenos publicos destinados a habitac@o, esses se apresentam insuficientes,
guantitativa e qualitativamente, para atender integralmente as necessidades identificadas. A atual
disponibilidade de terrenos ndo comporta a expansao necessdria para suprir a demanda existente e
prevista, conforme evidenciado pelos estudos preliminares realizados pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Habitagéo.

Desse modo, torna-se essencial a aquisicdo de terrenos privados adequados para viabilizar a construgéo
dessas unidades habitacionais, assegurando o cumprimento das diretrizes estabelecidas nos programas
Pr6-Moradia e Minha Casa Minha Vida - Sub 50, regulados respectivamente pela Resolu¢gdo CCFGTS n°

702 e Instrugdo Normativa n° 11/2024 do Ministério das Cidades.

A aquisicdo pretendida, além de atender diretamente & necessidade imediata de moradia, visa também
promover a inclusdo social, melhorar as condi¢cdes de habitabilidade da populagdo em vulnerabilidade
social, garantir a oferta de infraestrutura adequada e contribuir com o ordenamento territorial do municipio.
Essa acdo se alinha ainda as diretrizes estabelecidas na Lei Complementar n® 04/2023 do municipio de
Guaira, que autoriza explicitamente o Poder Executivo a adquirir imoveis para implantacdo de programas
habitacionais, reforcando o compromisso com o interesse publico e a melhoria das condi¢des de vida da

populacéo local.

2. ESTIMATIVAS DE QUANTIDADES E VALOR DA CONTRATAGAO
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Considerando as necessidades identificadas e as exigéncias técnicas dos programas habitacionais a serem
implementados no Municipio de Guaira (Programa Pro-Moradia com 65 unidades, Minha Casa Minha Vida —
Sub 50 com 25 unidades e possiveis programas futuros), estima-se a necessidade de aquisicédo de terrenos
gue comportem, no minimo, 90 unidades habitacionais.

Considerando os parametros adotados para a habitacao popular, cada unidade habitacional devera ocupar

terrenos individuais com area média de aproximadamente 200m2.

Com base no levantamento de mercado realizado, o valor médio encontrado para terrenos com
infraestrutura urbana completa no municipio € de R$ 60.000,00 por lote de aproximadamente 200 m2,

resultando em um custo médio de aproximadamente R$ 340,00 por metro quadrado.
Diante disso, estima-se que a contrata¢do envolvera recursos financeiros da ordem de:

Quantidade minima de lotes: 20 unidades.

Quantidade méaxima de lotes: 60 unidades.

Valor médio de mercado por m2: aproximadamente R$ 340,00/m2,

Estimativa de valor da contratacdo: Entre R$ 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais) a R$
4.080.000,00 (quatro milhdes e oitenta mil reais).

Esses valores serdo confirmados mediante avaliagdo imobiliaria oficial, conduzida por Comisséo especifica,
conforme determina a legislacdo municipal vigente.

A estimativa apresentada possibilita dimensionar adequadamente os recursos financeiros necessarios,
garantindo eficiéncia e transparéncia no processo de contratagdo publica e contribuindo para a efetiva
implementacdo dos programas habitacionais pretendidos, em plena consonéncia com 0s principios da
economicidade e interesse publico

3. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Conforme estabelecido pela Lei Complementar Municipal n® 004/2023, a aquisicao de terrenos destinados a
implantagdo de programas habitacionais devera ocorrer por meio de proposta de venda parcelada,
admitindo ofertas que contenham entre o minimo de 20 (vinte) e 0 maximo de 60 (sessenta) lotes individuais

regularizados.

O parcelamento da contratacdo justifica-se pelos seguintes fatores essenciais:
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Adequacdo a legislacdo local: A aquisicdo parcelada atende integralmente ao disposto na Lei
Complementar Municipal n® 004/2023, que prevé explicitamente a necessidade de recebimento de

propostas de no minimo 20 até no maximo 60 lotes por fornecedor.

Viabilidade econdmica e financeira: Com a possibilidade de divisdo em lotes, 0 municipio pode avaliar e
selecionar as propostas mais vantajosas, garantindo maior eficiéncia na aplicacdo dos recursos publicos
disponiveis.

Flexibilidade e otimizacdo da gestdo dos projetos habitacionais: A aquisicdo em lotes permite melhor
adaptacéo as necessidades especificas de cada projeto habitacional, possibilitando melhor planejamento e
otimizacdo dos recursos, além de facilitar a gestdo técnica e administrativa das aquisicdes e execucdes
posteriores das obras.

Dessa forma, a divisdo em lotes da aquisicdo de terrenos proporciona maior flexibilidade operacional,
eficiéncia econbmica e administrativa, garantindo plena conformidade com os principios constitucionais da

Administra¢do Publica, especialmente os da economicidade, eficiéncia, transparéncia e interesse publico.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

As descricbes dos bens, incluindo valores unitarios e unidades de medida, encontram-se detalhados no
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA (PTAM) anexo juntamente a este ETP.
Estimativa de quantidade: O Municipio de acordo com a Lei Complementar Municipal 004/2023, prevé a
aquisicdo de imdveis individualizados e regularizados integrantes de um mesmo loteamento, sendo no
minimo 20 (vinte) unidades, ambos situados no Municipio de Guaira, Estado do Parand, e que pela sua
localizagdo, situacdo, relevo e infraestrutura, viabilize a implantacdo de Programas Habitacionais pelo
Municipio de Guaira, Estado do Parana. As metas atuais sdo a aquisicdo de 60 (sessenta) lotes

individualizados e regularizados.

Estimativa de valor: Através de Portaria Municipal n.° 167/2025, procedeu-se as devidas pesquisas, e foi
realizado o PTAM (em anexo), e sua conclusdo foi que o valor de mercado para cada lote padrdo e os

valores por m2 para cada local em estudo apresenta-se conforme tabela abaixo:
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- VALORES
LOCALIZAGAO TERRENO PADRAO Rs/m?
VILA MARCARIDA | RS 75.451,16 | RS 377,26
VILA ALTA R¢ 75.451,16 | R¢$ 377,26
ELETROSUL RS 54.873,57| Rs 274,37
SAO DOMINGOS | Rs 68.591,96| RS 342,96

Sera considerada, para fins de avaliacdo e classificagdo das propostas, a metragem minima por lote (200
m?) e o valor do metro quadrado compativel com os precos de mercado. Sendo considerado os valores da
tabela acima como valores maximos para cada regiao.

De acordo com a meta estabelecida de aquisi¢cdo imediata de no maximo 60 (sessenta) unidades, o valor
teto total pode variar conforme a area de cada terreno, mas considerando que sejam adquiridos 60 lotes,
com area minima de 200m2, o valor da presente licitagdo é de aproximadamente R$ 4.080.000,00 (quatro

milhdes, oitenta mil reais).
5. DEMONSTRACAO DE PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACAO ANUAL

Conforme previsto no inciso VIl do 81° do art. 18 da Lei 14.133/2021, informa-se
gue, embora o Municipio de Guaira ndo possua um documento formalizado
especificamente denominado "Plano Anual de Contratacfes”, as despesas referentes a
aquisicao dos terrenos para implantagdo dos programas habitacionais estao integralmente
previstas e organizadas no planejamento orcamentario da Secretaria Municipal de

Planejamento, especificamente na Diretoria de Habitacao.

Tal previsdo esta amparada pela Lei Complementar Municipal n® 004/2023, que autoriza

by

explicitamente a aquisicdo de imdéveis destinados a implementacdo de programas

habitacionais populares, com dotacdes préprias previstas no orcamento municipal vigente:
Orgéo: 05 — Secretaria Municipal de Planejamento
Unidade: 03 — Diretoria de Habitacao

Acao orcamentaria: 1003 — Constru¢des Executadas pela Habitacéo
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Funcional programatica: 0016.0482.0014
Modalidade de aplicacdo: 3.44.90.61.00 — Aquisicado de imoveis.

Portanto, embora n&o conste formalmente um item especifico sobre esta aquisicdo em
documento separado, existe previsdo expressa dessa despesa no ambito do
planejamento interno da Secretaria Municipal de Planejamento, evidenciando a aderéncia
aos requisitos de planejamento e orcamento estabelecidos pela Administragdo Publica,
garantindo a viabilidade orcamentéria e financeira da contratacéo pretendida.

6. REQUISITOS DE CONTRATACAO

Os requisitos para a contratacdo de terrenos destinados a implantagdo dos programas habitacionais
populares no Municipio de Guaira, em conformidade com a legislacdo vigente, especialmente a Lei
Complementar n°® 04/2023, Resolu¢gdo CCFGTS n° 702, e Instru¢do Normativa n°® 11/2024 do Ministério das

Cidades, sdo os seguintes:
a) Requisitos Técnicos e Urbanisticos:

Terrenos individualizados e regularizados integrantes do mesmo loteamento, com quantidade minima de 20

unidades.

Terrenos com topografia adequada para implantacdo dos empreendimentos habitacionais populares,
exigindo minimos investimentos em terraplanagem e preparacao do terreno.

Infraestrutura urbana existente, contemplando:

Pavimentacao asféltica;

Rede de abastecimento de agua potavel;

Rede coletora de esgoto sanitario. Na inexisténcia de rede publica de esgotamento sanitério, sera admitida
a utilizacdo de solucéo individual de tratamento, conforme especificado na legislacédo pertinente;

Rede de energia elétrica com iluminacgéo publica;

Galeria ou sistema equivalente para drenagem pluvial.
b) Requisitos Legais e Documentais:

Comprovagao da propriedade plena e desembaracada dos terrenos, devidamente registrados em cartoério;
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Regularidade fiscal e cadastral dos imoveis, sem pendéncias ou restricbes que inviabilizem o registro

imediato apés aquisicao;

Documentagcdo atualizada, incluindo matricula atualizada do imével, certiddes negativas de débitos
municipais, estaduais e federais, e certiddes negativas de dnus reais e ac¢des judiciais relativas aos imdveis

ofertados;

Compatibilidade com o zoneamento urbano definido no Plano Diretor Municipal e demais legislacdes

apliciveis.
¢) Requisitos Econémicos e Financeiros:

Apresentacdo de proposta compativel com o valor real de mercado, comprovado por laudo técnico de
avaliagdo elaborado por Comisséo de Avaliagdo constituida pelo Municipio de Guaira;

Valores apresentados deverdo estar dentro dos limites previamente estabelecidos em avaliagcdo imobiliaria
prévia, garantindo economicidade na aquisi¢éo dos terrenos.

Esses requisitos tém como objetivo assegurar que a aquisicdo dos terrenos atenda integralmente as
necessidades habitacionais do municipio, cumprindo critérios de legalidade, eficiéncia administrativa,
economicidade e adequada utilizacdo dos recursos publicos, garantindo a plena viabilidade dos

empreendimentos habitacionais planejados.

7. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

A solucdo proposta para enfrentar o déficit habitacional no municipio de Guaira, assim como atender as
necessidades decorrentes dos programas habitacionais Pré-Moradia (65 unidades habitacionais) e Minha
Casa Minha Vida - Sub 50 (25 unidades), bem como futuros programas habitacionais, consiste na aquisicdo

de terrenos particulares, selecionados por meio de processo licitatério transparente, objetivo e amplo.

A proposta é adquirir terrenos que atendam aos critérios minimos estabelecidos pelos programas

habitacionais vigentes e pela legislagéo local (Lei Complementar n°® 04/2023), considerando especialmente:

Areas subdivididas em lotes individuais regularizados integrantes de um mesmo loteamento, contendo no

minimo 20 unidades;

Infraestrutura urbana bésica ja existente, incluindo pavimentacéo, redes de agua e esgoto, galeria pluvial e
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rede elétrica. Na inexisténcia de rede publica de esgotamento sanitario, serd admitida a utilizacdo de

solugéo individual de tratamento, conforme especificado na legisla¢éo pertinente.

Compatibilidade com os valores de mercado definidos por avaliacdo imobilidria prévia, assegurando a

economicidade e eficiéncia no uso dos recursos publicos.

8. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a aquisicao dos terrenos destinados a implantacéo dos programas habitacionais Pro-
Moradia (65 unidades), Minha Casa Minha Vida - Sub 50 (25 unidades) e futuros
programas habitacionais, o Municipio de Guaira busca alcancar resultados concretos e
mensuraveis, especialmente no enfrentamento do déficit habitacional existente,
atendendo diretamente as necessidades habitacionais da populacdo local cadastrada e

em situacao de vulnerabilidade social.

Espera-se alcancar, com a execucdo desta contratacdo, 0s seguintes resultados
especificos:

Reducao imediata do déficit habitacional local, proporcionando moradia digna para pelo
menos 90 familias, beneficiando diretamente aproximadamente 360 pessoas,

considerando uma média de 4 pessoas por unidade habitacional.

Melhoria das condi¢cGes de habitabilidade, garantindo acesso a infraestrutura adequada,
incluindo pavimentacdo asféltica, rede elétrica, redes de agua e esgoto sanitario, e

sistema eficiente de drenagem pluvial.

Promocdo da inclusdo social, oferecendo condicdes adequadas de habitabilidade e
urbanizacdo, contribuindo para o desenvolvimento social e econdmico sustentavel das

familias beneficiadas.

Cumprimento efetivo das metas e objetivos previstos nos programas Pro-Moradia e Minha

Casa Minha Vida - Sub 50, e preparacdo da infraestrutura necessaria para futuros
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programas habitacionais.

Esses resultados atenderdo diretamente aos principios constitucionais da Administracao
Publica, particularmente a eficiéncia, economicidade, e interesse publico, promovendo
melhoria significativa na qualidade de vida da populacdo e fortalecendo o compromisso

social e administrativo do Municipio de Guaira.

9. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A aquisicdo de lotes individualizados e regularizados, evidencia-se que o loteamento quando da sua
concepcdo e aprovagdo, ja4 atendeu as demandas ambientais, com 0s respectivos licenciamentos

ambientais devidos.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Tendo em vista a natureza comum do objeto, ndo se vislumbra necessidade de tomada de providéncias,

capacitacdes ou adequacgBes quanto ao recebimento dos produtos a serem adquiridos.

11. CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Apbs a pesquisa e andlise realizadas, verificou-se que:

e Na&o ha registro ou identificacdo de contratos ou atas vigentes relacionados diretamente a aquisicao
de terrenos destinados a programas habitacionais no &mbito do Municipio de Guaira-PR durante o

ano de 2024 ou anteriores.

Diante das analises e justificativas técnicas, econémicas, juridicas e sociais apresentadas neste Estudo
Técnico Preliminar, conclui-se que a realizagdo de Chamamento Publico, precedido de pré-qualificacédo
técnica, é a estratégia mais adequada para a aquisicdo de terrenos destinados a implantacdo dos
programas habitacionais Pr6-Moradia, Minha Casa Minha Vida — Sub 50 e eventuais projetos futuros no

Municipio de Guaira.
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A fase de pré-qualificagdo técnica permitirda a Administracdo avaliar previamente as condigfes urbanisticas,
documentais e estruturais dos imoéveis ofertados, assegurando que apenas terrenos com viabilidade efetiva
sejam habilitados para participacéo no certame.

Na sequéncia, sera realizado Chamamento Publico com o objetivo de selecionar as propostas mais
vantajosas, considerando a compatibilidade com os valores praticados no mercado (conforme laudo técnico
previamente elaborado) e o atendimento aos requisitos técnicos minimos estabelecidos neste estudo e no

edital correspondente.
Serd permitida a contratacdo fracionada entre os proponentes classificados, respeitada a ordem de
vantajosidade das propostas, até o limite méximo de lotes estabelecido no edital, nos termos da legislacéo
vigente e em consonancia com o0s principios da economicidade, eficiéncia, isonomia, publicidade e
julgamento objetivo (art. 11 da Lei n° 14.133/2021).

A adocéo do Chamamento Puablico se justifica pelos seguintes fatores:

. Ampliagéo da competitividade com andlise técnica prévia dos imoveis;

.

Garantia de selegdo transparente e objetiva, com base em critérios previamente definidos;

Contratacdo escalonada e planejada, conforme as necessidades dos programas habitacionais;
. Adequacéo as legislacbes municipal e federal aplicaveis;

« Alinhamento com o interesse publico e os principios da boa administragcio.

Assim, conclui-se pela viabilidade e recomendacédo da ado¢do de Chamamento Publico precedido de pré-
qualificacdo técnica, assegurando a adequada execuc¢do dos programas habitacionais municipais e
atendendo  plenamente ao interesse publico e social da populacdo de Guaira.
Dessa forma, fica justificada a necessidade de abertura deste novo procedimento licitatério especifico para
a presente aquisicdo, considerando que ndo existem contratacdes anteriores ou vigentes que possam

atender as necessidades habitacionais identificadas pela Administracdo Municipal.

12. ENQUADRAMENTO DO OBJETO

12.1. Classificacdo como bem comum ou especial
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O objeto da presente licitacao constitui bem COMUM.

Justificativa: Trata-se de lotes individualizados e regularizados em loteamentos constituidos de nossa
cidade. Os lotes a serem ofertados deverdo atender a infraestrutura minima exigida, sendo possivel a sua
identificacdo por qualquer pessoa, com base nas informag¢des na Secretaria Municipal de Planejamento e

nas concessionarias de servico publico de dguas, esgoto e energia elétrica.

Fernanda Rogeria Bialeski Figueira
Matricula 28.924-4
POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Diante das analises e justificativas técnicas, econémicas, juridicas e sociais apresentadas neste
Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a realizagdo de procedimento licitatério precedido de pré-
gualificacdo técnica é a estratégia mais adequada para a aquisicdo de terrenos voltados a implantagédo
dos programas habitacionais Pré-Moradia, Minha Casa Minha Vida - Sub 50 e futuros programas
habitacionais no Municipio de Guaira.

A pré-qualificacdo técnica permitira que a Administracdo avalie previamente as condi¢es
urbanisticas, documentais e estruturais dos imoveis ofertados, assegurando que somente terrenos com
viabilidade efetiva participem da fase competitiva. Esta medida encontra amparo no art. 80 da Lei n°
14.133/2021 e sera conduzida conforme os critérios técnicos e urbanisticos previamente estabelecidos.

Base Legal — Lei n®14.133/2021 (Nova Lei de Licitagdes)

Art. 75. E dispensavel a licitag&o:

[...]

V — para a aquisicdo ou locacéo de imovel cujas caracteristicas de instalagao e de localizagao
condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, conforme laudo
de avaliacao;

Na sequéncia, sera realizada a contratacdo direta por meio de inexigibilidade de licitagao,
amparada nos termos do art. 75, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, é possivel a dispensa de licitagdo para
aquisicdo de iméveis, desde que suas caracteristicas de instalacao e localizagdo condicionem a escolha, e
0 preco esteja compativel com o valor de mercado, devidamente comprovado por laudo técnico de
avaliacéo.

Embora o Municipio opte por realizar Chamamento Publico, o dispositivo refor¢a a viabilidade

juridica da contratacdo direta, quando estritamente necessaria, e respalda a analise da compatibilidade de
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.

valores e localizag@o como critérios centrais do presente estudo técnico.

Com possibilidade de contratacédo por lote contratual, entendido como o conjunto minimo de 20
(vinte) terrenos urbanos individualizados e regularizados, integrantes de um mesmo loteamento, conforme
disposto na Lei Complementar Municipal n°® 004/2023. Sera permitida a contratacao fracionada entre os
proponentes classificados, respeitando-se a ordem de vantajosidade das propostas, até o limite de 60
(sessenta) lotes, conforme previsto em edital e fundamentado nos principios da economicidade, eficiéncia e
julgamento objetivo (art. 11 da Lei n® 14.133/2021).

Tal escolha se justifica pelos seguintes fatores:

» Ampliagdo da competitividade com selegéo técnica prévia de terrenos adequados;

» Contratagido escalonada com base em critérios objetivos e vantajosos para o erario;

* Celeridade e eficiéncia no atendimento as metas habitacionais do municipio;

» Conformidade com a legislagéo vigente, incluindo a Lei Complementar Municipal n°® 004/2023 e a
Lei Federal n® 14.133/2021;

» Garantia de transparéncia e impessoalidade, com procedimentos publicos e critérios previamente

definidos.

Assim, conclui-se pela viabilidade e recomendacdo da adocdo de procedimento licitatério
composto por pré-qualificagdo técnica por meio de Chamamento Puablico para a selecdo e avaliacdo de
porpostas e posterior contratagdo direta por meio de Inexigibilidade de licitagdo com base no Art. 75 inciso V
da Lei n°® 14.133/2021, assegurando a adequada execucdo dos programas habitacionais municipais e
atendendo plenamente ao interesse publico e social da populacdo de Guaira.

Guaira/PR, 19 de maio de 2025.

Vinicius Volpatto
Secretario Municipal de Planejamento
Decreto 18/2025
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ANEXO I

TERMO DE REFERENCIA

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

DIRETORIA DE HABITAGAO

TERMO DE REFERENCIA
PARA SELECAO DE PROPOSTAS
PARA FUTURA AQUISICAO DE TERRENOS

1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. O objeto do presente Termo de Referéncia € o levantamento e avaliacdo de propostas para fins
de aquisicdo de lotes de terrenos individualizados e regularizados localizados em Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS) do municipio de Guaira/PR de acordo com o zoneamento
proposto pela revisdo do plano diretor municipal 01/2008, destinados a implantacdo de
programas habitacionais de interesse social, nos termos das condi¢des estabelecidas neste
instrumento. Serdo elegiveis para aquisicdo os terrenos localizados nas seguintes regides
classificadas como ZEIS, conforme novo mapa de zoneamento urbano do municipio:

. Vila Alta
. Vila Margarida
. Eletrosul
. Sé&o Domingos

1.2. A aquisicdo dos lotes segue as diretrizes estabelecidas na Lei Complementar Municipal n°
004/2023, sendo permitida a participacdo de mais de um proponente. Cada proposta devera
conter no minimo 20 (vinte) lotes e no maximo 60 (sessenta) lotes individualizados, a
apresentacdo dos lotes deve considerar que todos séo obrigatoriamente integrantes de um
mesmo loteamento regularizado. A metragem minima por lote (200 m2) e maxima de 300m2 e o
valor do metro quadrado compativel com os precos de mercado.

1.3. O objeto desta contratacdo ndo se enquadra como bem de luxo, conforme Decreto n°
10.818/2021.

1.4. JUSTIFICATIVA PARA PRAZO DE ABERTURA
1.4.1. Justificativa para Prazo Exiguo de 20 Dias para Abertura de Propostas

1.4.1.1. Considerando a natureza emergencial e a relevancia social do presente chamamento
publico, que visa a aquisicdo de terrenos destinados a implantacdo de projetos
habitacionais de interesse social, justifica-se a fixacdo de um prazo reduzido de 20
(vinte) dias para a apresentacao das propostas, com base nos seguintes fundamentos:

1) Urgéncia na execucdo de politicas publicas habitacionais: A demanda por
moradias adequadas é uma prioridade no municipio, especialmente para populacdes
em situacdo de vulnerabilidade social. A celeridade na aquisicao dos terrenos €&
fundamental para que os projetos possam ser iniciados dentro dos prazos previstos
nos programas de financiamento e/ou convénios firmados com outras esferas de

governo.
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2) Atendimento a prazos legais e administrativos: Ha necessidade de cumprimento
de cronogramas previamente estabelecidos em programas habitacionais federais,
estaduais ou municipais, cujos recursos estdo condicionados a efetivacdo da
aquisicao dos terrenos em tempo habil.

3) Divulgacado ampla e eficaz: O chamamento publico sera amplamente divulgado por
meio dos canais oficiais da administragdo publica, além de outros meios acessiveis
ao publico-alvo (diario oficial, site institucional, murais, imprensa local, entre outros),
garantindo ampla publicidade e possibilidade de participacao.

4) Natureza do objeto: Considera-se que o0s interessados — notadamente
proprietarios de imoveis urbanos — ja detém a documentacdo necessaria a
demonstracdo da titularidade e condicbes do terreno, ndo sendo exigido dos
proponentes o desenvolvimento de propostas complexas ou técnicas, mas apenas a
apresentacdo das informacdes e documentos cadastrais do imével, conforme
requisitos objetivos do edital.

1.4.1.2. Diante do exposto, entende-se que o prazo de 20 dias é razoavel, proporcional e

2.

2.1.

2.2.

2.3.

suficiente para a finalidade pretendida, além de compativel com o interesse publico
envolvido na rapida implementag&o de solucBes habitacionais para a populacdo de baixa
renda.

FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A presente contratacdo tem como objetivo a aquisicdo de terrenos regularizados para
implantacdo de programas habitacionais populares no Municipio de Guaira/PR, visando
atender a demanda habitacional existente e garantir moradia digna para familias em situacao
de vulnerabilidade social.

Justificativa e Necessidade:

O municipio de Guaira enfrenta um déficit habitacional significativo, refletido no cadastro de
1.543 pessoas que aguardam acesso a moradia. A insuficiéncia de terrenos publicos
disponiveis torna necessaria a aquisicdo de areas privadas para viabilizar a construcdo das
unidades habitacionais planejadas nos programas:

Pré-Moradia: 65 unidades habitacionais, Contrato de Financiamento n° 0624064-89;
Minha Casa Minha Vida - Sub 50: 25 unidades habitacionais, Termo de Compromisso n°
974641/2024/MCIDADES/CAIXA;

Futuros programas habitacionais.

Base Legal:

A contratacdo esta fundamentada na Lei Complementar Municipal n® 004/2023, que autoriza a

2.4.

aquisicao de imoveis para fins habitacionais, garantindo a legalidade do processo. Além disso,
esta alinhada com as diretrizes da Lei n°® 14.133/2021 (Nova Lei de Licitagcbes e Contratos
Administrativos) e as normativas federais dos programas habitacionais.

Impacto Esperado:

A aquisicdo dos terrenos permitira a execucao dos programas habitacionais planejados, promovendo a

inclusdo social, a melhoria da qualidade de vida da populacdo e o crescimento ordenado do
municipio. Além disso, garante a oferta de infraestrutura adequada, conforme exigéncias dos
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programas federais de habitagéo.

DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO

A descri¢do da solucao como um todo considerado o ciclo de vida do objeto e especificacdo do
produto, encontra-se detalhada em tdpico especifico do Estudo Técnico Preliminar, anexo
juntamente com este Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1.

4.1.1.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.3.
a)

b)

4.4,

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS):

O objeto do presente chamamento é a aquisicdo de lotes de terrenos individualizados e
regularizados localizados em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) do municipio de
Guaira/PR de acordo com o zoneamento proposto pela revisdo do plano diretor municipal
01/2008, destinados a implantacéo de programas habitacionais de interesse social, nos termos
das condi¢cBes estabelecidas neste instrumento. Serdo elegiveis para aquisicdo 0s terrenos
localizados nas seguintes regides classificadas como ZEIS, conforme novo mapa de
zoneamento urbano do municipio:

Vila Alta
Vila Margarida
Eletrosul
S&o Domingos

Requisitos Técnicos e Urbanisticos:

Os terrenos a serem adquiridos deverdo atender as exigéncias minimas estabelecidas pela
legislacdo vigente e pelos programas habitacionais, garantindo que sejam adequados para a
implantacdo das unidades habitacionais.

Os critérios técnicos minimos incluem:

Dimenséo e quantidade:

Dimensdo minima individual de cada lote: igual ou superior a 200 m2 e de no maximo 300mz;
justificativa: de acordo finalidade do programa habitacional, casas populares.

Quantidade minima por proposta: 20 (vinte) lotes; justificativa: de acordo com a Lei
Complementar Municipal n°® 004/2023.

Quantidade maxima por proposta: 60 (sessenta) lotes; justificativa: de acordo com a Lei
Complementar Municipal n° 004/2023.

Infraestrutura minima exigida:

Pavimentacao asfaltica;

Rede de abastecimento de agua potavel;

Rede coletora de esgoto sanitario ou fossa;

Rede elétrica com iluminacéo publica;

Regularizagdo fundiaria: Os terrenos devem estar devidamente registrados em cartério, sem
Onus ou pendéncias judiciais.

Rede de galeria pluvial ou sistema equivalente de drenagem;
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4.5.  Critérios Econémicos e de Avaliacao:

45.1. Os terrenos serdo adquiridos a preco compativel com o valor de mercado, e desde de
que compativel com avaliacdo técnica realizada pela comissdo constituida pela Portaria
Municipal 167/2025 e considerando a economicidade, viabilidade do projeto e do interesse
publico.

4.6. Conformidade com o Edital:
46.1. Os proponentes deverdo cumprir todas as exigéncias estabelecidas no edital de
Chamamento Publico, garantindo a transparéncia e a ampla concorréncia no processo de
aquisicao dos terrenos.

5. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

5.1. Acompanhamento e Fiscaliza¢éo
5.1.1. A execuc¢do do contrato serd acompanhada e fiscalizada por uma equipe designada
pela Secretaria Municipal de Planejamento, responsavel por garantir 0 cumprimento
das clausulas contratuais.
5.1.2. A fiscalizagdo verificara se os terrenos adquiridos atendem aos requisitos técnicos,
documentais e urbanisticos estabelecidos neste Termo de Referéncia.
5.1.3. A equipe de fiscalizacdo podera solicitar documentos, realizar vistorias e adotar
medidas corretivas em caso de descumprimento contratual.
5.2. Obriga¢des da Gestédo do Contrato
5.2.1. Verificar a documentacédo dos terrenos antes da assinatura do contrato, garantindo que
estejam livres de pendéncias juridicas ou fiscais.
5.2.2. Acompanhar a regularizacdo fundiaria dos terrenos adquiridos, assegurando o registro
em nome do municipio.
5.2.3. Controlar a existéncia da infraestrutura minima exigida, confirmando a adequacéo dos
terrenos para os programas habitacionais.
5.2.4. Adotar medidas corretivas quando houver descumprimento contratual por parte do
CONTRATADO.
5.3. Comunicacgdes e Notificagdes
5.3.1. Todas as comunicac¢des entre 0 municipio e o proponente serdo realizadas por meio de
documentos oficiais, garantindo transparéncia e rastreabilidade.
5.3.2. Caso sejam identificadas irregularidades ou pendéncias documentais, o proponente
ser& notificado e terd um prazo determinado para regularizacéo.
5.3.3. O descumprimento dos prazos estabelecidos podera resultar em penalidades previstas
no contrato.
5.4. Sanc6es e Penalidades
5.4.1. Em caso de descumprimento das clausulas contratuais, poderdo ser aplicadas
penalidades conforme previsto na Lei n° 14.133/2021.
5.4.2. As penalidades aplicaveis incluem:
a) Adverténcia formal.
b) Multas conforme estabelecido no contrato.
¢) Resciséo contratual.
d) Impedimento de contratar com 0 municipio em novos certames, conforme a gravidade
da infracéo.
5.5.  Encerramento do Contrato
5.5.1. A transferéncia do imével para o nome do municipio devera estar concluida antes do
encerramento do contrato.
5.5.2. A equipe de fiscalizacdo verificara se todas as exigéncias contratuais foram cumpridas
antes da finaliza¢&o do processo.
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5.5.3. O pagamento final ao CONTRATADO ser4 realizado somente apds a efetiva
regularizacdo do imével e a assinatura da escritura publica.

5.5.4. O contrato serd formalmente encerrado com a emissao de um termo de quitacao,
atestando que todas as obrigacoes foram cumpridas.

5.6. FISCALIZACAO

5.6.1. A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo (s) fiscal (is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

5.6.2. O Ato de Designacédo de Fiscal e Gestor encontra-se detalhado em arquivo especifico
anexo juntamente com este Termo de Referéncia.

6. PAGAMENTO
6.1. Condicdo para Pagamento

6.1.1. O pagamento sera efetuado somente apds a assinatura da escritura publica e o registro do
imével em nome do Municipio de Guaira.

6.1.2. O pagamento sera realizado mediante transferéncia bancaria para a conta informada pelo
proprietario do imével, desde que nao haja pendéncias contratuais ou documentais.

6.2. Formade Pagamento

6.2.1. O pagamento sera efetuado em até 04 (quatro) parcelas, conforme cronograma acordado em
contrato e condicionado a entrega dos documentos de regularidade e a verificacdo do cumprimento
integral das obrigacgfes relativas a cada etapa, devidamente atestadas pela Administragéo.

6.2.2. A critério da Administracdo, podera ser admitido pagamento a vista, desde que autorizado no
processo, previsto no edital e acordado entre as partes.

6.2.3. Qualquer pagamento sera precedido de consulta ao SICAF ou equivalente, para verificacdo da
regularidade fiscal do CONTRATADO, conforme exigido pela legislacdo vigente.

6.3. Documentacdo Exigida para Liberacdo do Pagamento

6.3.1. Matricula atualizada do imdvel, registrada no nome do Municipio de Guaira.

6.3.2. Escritura publica de compra e venda assinada e registrada no Cartério de Registro de Iméveis
competente.

6.3.3. Certidao negativa de déhitos municipais, estaduais e federais do imével.

6.3.4. Certiddo negativa de 6nus reais e a¢des judiciais sobre o imével.

6.3.5. Nota fiscal ou documento equivalente emitido pelo CONTRATADO, conforme exigéncias
contébeis da Administracao Publica.

6.4. Penalidades por Irregularidades

6.4.1. Caso sejam verificadas irregularidades na documentacdo do imével ou no cumprimento das
obrigacdes contratuais, 0 pagamento podera ser suspenso até a devida regularizacao.

6.4.2. Caso o0 CONTRATADO néao regularize a situagdo dentro do prazo estipulado, poderdo ser
aplicadas penalidades previstas no contrato, incluindo rescisao contratual e san¢gdes administrativas.

6.5. Correcdo Monetaria e Atualizacao de Valores
6.5.1. Em caso de atraso no pagamento por parte do municipio, os valores serdo atualizados

conforme o indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC), considerando o periodo entre o
vencimento e a data do efetivo pagamento.
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6.5.2. Nao serdo devidos juros moratérios caso o atraso decorra da necessidade de regularizacao
documental por parte do CONTRATADO.

7. FORMA DE SELEQAO E DO CRITERIO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

7.1.  Critérios Econbmicos e de Avaliacdo: Os terrenos serdo adquiridos a pre¢o compativel com o
valor de mercado, conforme avaliagdo técnica realizada pela comissao constituida pela Portaria
Municipal 167/2025 e considerando a economicidade e viabilidade do projeto.

7.2.  Sera adotado os critérios de julgamento por fatores técnicos e preco, conforme segue:

7.3. As caracteristicas técnicas serdo avaliadas de acordo com o fator urbano “critérios
urbanisticos” recebera peso de 0,7 (70%) e o fator preco recebera peso de 0,3 (30%);

7.4. Para analise dos critérios urbanisticos seré utilizada a seguinte tabela de pontuacéo:

CRITERIO URBANISTICO PONTUACAO
Pavimentagéo Asféltica 20 pontos
Abastecimento de Agua 10 pontos
Rede Coletora de esgoto Sanitario 10 pontos
Calgada com Meio-Fio 10 pontos
Rede Elétrica com iluminagdo 10 pontos
Sistema de Drenagem Pluvial 20 pontos
Proximidade com Equipamentos Publicos (escolas, 20 pontos
postos de saude, pragas) em até 500m em linha reta.

7.5. A pontuacéo total do critério urbanistico ser& a soma dos pontos atribuidos a cada item,
dividido por 100 multiplicado pelo fator 0,7 (fator urbano).

7.6. O critério de preco sera calculado da seguinte forma: Menor valor ofertado valido + Valor da
proposta analisada x 0,3 (fator preco)

7.7. A nota final sera calculada pela seguinte férmula: (soma dos critérios urbanisticos + 100 x 0,7)
+ (Menor valor ofertado + Valor da proposta) x 0,3.

7.8. Caso haja empate na pontuacao final, sera priorizada a proposta com menor valor de aquisicao
por metro quadrado (média ponderada dos terrenos ofertados).

7.9. A adocao dos critérios acima se justifica pela necessidade de garantir ndo apenas o menor
custo, mas também a viabilidade técnica e urbanistica dos terrenos, assegurando que os imdéveis
atendam com qualidade e eficiéncia os objetivos do Programa de Habitagdo de Interesse Social do
Municipio de Guaira.

7.9.1. O Municipio responsabiliza-se em efetuar a aquisicao do objeto proposto, na quantidade a que
tenha demanda e recursos disponiveis para sua aquisi¢ao.

7.9.2. O Municipio, havendo demanda e recursos para aquisi¢do, podera efetuar a aquisicdo dentro
do prazo de vigéncia do presente contrato ou instrumento equivalente;
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7.10. Escolha do imdével sera processada e julgada em estrita conformidade com os principios
basicos da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da igualdade, da publicidade, da probidade
administrativa, da vinculagcdo ao instrumento convocatério, visando a observancia do principio
constitucional da isonomia e a selecao da proposta mais vantajosa para a administracao, devendo ser
desconsiderado o excesso de formalismo sanavel, por qualquer forma, que venha a prejudicar o
interesse publico.

7.11. Excepcionalmente, na hipétese de ndo haver terreno ofertado que preencha os requisitos
minimos exigidos, a Comissao de Avaliacdo podera apreciar proposta com dimensfes e localizacao
proximos aos critérios aqui exigidos.

7.12. A Comisséo de Licitacdo em conjunto com a Comissao Especial de Avaliacdo, podera realizar, a
gualquer tempo, diligéncias para verificar a autenticidade das informacdes e documentos apresentados
pelas concorrentes ou para esclarecer duvidas e omissGes. Em qualquer situacdo, devem ser
observados os principios da isonomia, da impessoalidade e da transparéncia.

7.13. Sera lavrada Ata circunstanciada do julgamento das propostas, na qual devera ser registrada, e
gue serao assinadas pelos Membros da Comissao Avaliadora e demais presentes.

8. DAS VISTORIAS AOS IMOVEIS E DO RESULTADO FINAL

8.1. A Comissdo de Avaliacdo providenciara a vistoria técnica do imoével constante da (s)
proposta(s) apresentada(s), através de laudo com a finalidade de confirmacado das especificacdes do
imovel.

8.2.  Além da avaliacao descrita acima, a Comisséo de Avaliacdo podera solicitar aos proponentes a
realizacao de visita aos terrenos ofertados a qualquer momento, no curso deste Chamamento Publico,
bem como realizar quaisquer diligéncias que se facam necessarias para amplo conhecimento da
situacao dos imoéveis objeto das propostas apresentadas.

8.3. O imovel deverd estar disponivel em horario comercial, para avaliacdo preliminar pela
Comissao de Avaliacéo;

8.4. Apés avaliacdo, a Comissédo de Licitacdo proferirh o resultado do presente Chamamento
Publico, em até 5 (cinco) dias apés a realizacao da Ultima vistoria prevista no item 12.1, contendo toda
a fundamentacao e analise das propostas, da documentacéo de habilitacdo, dos documentos relativos
aos imoveis e do relatério de vistoria técnica apresentado;

8.5.  Ap6s a publicacédo do resultado, a Comissédo de Licitacdo, concedera o prazo de 5 (cinco) dias
Uteis para a interposi¢do de eventuais recursos;

8.6.  Os recursos deverdo ser encaminhados a Comisséo de Licitacdo e entregues no endereco do
Paco Municipal junto ao setor de protocolo ou por e-mail compras@guaira.pr.gov.br, até o prazo final
determinado no item anterior.

8.7. A eventual aquisicdo do imével descriminado no resultado, estd condicionada ao processo de
inexigibilidade de licitacéo e a aprovagéo da Autoridade Competente, que deliberara com base no juizo
de conveniéncia e oportunidade intrinsecos a Administracdo Publica.

8.8. Caso a proposta seja aprovada pelo Autoridade Competente, sera realizado procedimento
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licitatorio através de inexigibilidade de licitacdo para a aquisi¢céo do imovel;
9. FORMA DE FORNECIMENTO

9.1. O fornecimento dos terrenos podera ocorrer de forma parcelada, conforme estabelecido no
edital, permitindo a aquisicdo minima de 20 lotes e méxima de 60 lotes por proponente.

9.2. A aquisicado sera realizada conforme a necessidade do municipio, possibilitando ajustes na
guantidade de terrenos adquiridos ao longo do processo.

9.3. A Administracdo poderd contratar um ou mais proponentes qualificados, conforme
disponibilidade de lotes, de forma a atender a totalidade da demanda de 60 (sessenta) unidades,
observando-se os critérios técnica e de menor valor por metro quadrado. Caso a quantidade ofertada
nao seja suficiente para atender a totalidade dos 60 (sessenta) lotes, serdao adquiridos lotes adicionais
dos demais classificados, respeitando-se a ordem de vantajosidade das propostas apresentadas, até
atingir o total necessario.

9.4.  Os terrenos deverdo ser entregues livres e desembaragados de quaisquer 6nus ou pendéncias
juridicas, permitindo a imediata posse e uso pelo municipio.

10. DA HABILITACAO DOS PROPONENTES

10.1. Os proponentes deverdo apresentar documentacdo comprobatéria de capacidade juridica,
regularidade fiscal e trabalhista, bem como a propriedade plena dos iméveis ofertados.

10.2. Serd exigida a apresentacdo de parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica, emitido por
profissional habilitado, atestando a compatibilidade do valor proposto com o mercado imobiliario local.

EXIGENCIAS DE HABILITACAO

10.3. DOS DOCUMENTOS RELATIVOS AO IMOVEL (AREA OFERTADA)

10.3.1. Copia (s) da(s) Escritura(s) Publica, acompanhada da(s) Matricula(s) atualizada(s) e
individualizada(s) da(s) area(s) ofertada(s) devidamente registrada(s) no Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Guaira, em nome da(s) proponente(s), com data de
expedicdo de até 30 (trinta) dias, livre e desembaracada de qualquer énus;

10.3.2. Mapa e memorial descritivo (com a respectiva ART/RRT) dos lotes individualizados em
loteamento constituido na sede administrativa do Municipio de Guaira.

10.3.3. Descricdo completa do imoével, da localizacdo, da area fisica, e, com apresentacdo de
fotos visiveis e atualizadas do imével, atendendo as exigéncias minimas descritas neste
Edital (Anexo I) e valor de venda.

10.3.4. Declaracédo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de inviabilizar o processo de aquisicdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagéo pertinente, para fins de avaliagao por parte da comisséo designada;

10.3.5. Apresentacdo de no minimo 01 (um) parecer técnico de avaliacdo mercadolégica do
imovel devidamente assinado por profissional habilitado pelo CRECI, da(s) area(s)
urbanas e/ou rurais, a serem ofertadas ao Municipio.
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10.3.6. Declaracédo do proprietario atestando a inexisténcia de impedimentos juridicos a venda

do imével.

10.4. DOS DOCUMENTOS DO(S) PROPRIETARIO(S) (PESSOA FISICA)

10.4.1. Copia(s) autenticada(s) do RG e do CPF, se pessoa fisica;

10.4.2. Comprovante(s) de residéncia(s);

10.4.3. CertidBes de feitos ajuizados (Civel Estadual/Federal e Trabalhista);

10.4.4. Certiddo de Casamento e CPF do conjuge (se casado);

10.4.5. Certidao(b6es) Negativa de Cartério de Protesto em nome do(s) proponente(s);

10.4.6. Certiddo Negativa de Interdic&o fornecida pelo Cartério de Registro Civil.

10.5. DOS DOCUMENTOS DO PROPRIETARIO (PESSOA JURIDICA)

10.5.1. Da habilitacéo juridica:

a)

b)

d)

f)

)

Para Empresario Individual; inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da
junta comercial da respectiva sede;

Para Microempreendedor Individual — MEI: Certificado de Condicdo de Microempreendedor
Individual — CCMEI, cuja aceitagdo ficara condicionada a verificacdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor

Para Sociedade Empresaria ou Empresa Individual e Responsabilidade Limitada — Eireli:
inscricdo de Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
comprobatério de seus administradores;

Para Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacéo de funcionamento no Brasil,
publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa
onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como
sua sede, conforme Instrugdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marc¢o de 2020.

Para Sociedade simples: inscricao do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do
local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

Para Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empreséria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas
Mercantis onde opera, com averba¢édo no Registro onde tem sede a matriz;

Para Sociedade cooperativa: ata de fundacao e estatuto social, com a ata da assembleia que o
aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas
Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n°® 5.764, de 16 de
dezembro 1971.
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Para Agricultor familiar: Declara¢do de Aptidao ao Pronaf — DAP ou DAP-P vdlida, ou, ainda,
outros documentos definidos pela Secretaria Especial de Agricultura Familiar e do
Desenvolvimento Agrario, nos termos do art. 4°, 82° do Decreto n° 10.880, de 2 de dezembro
de 2021.

Para Produtor Rural: matricula no Cadastro Especifico do INSS — CEIl, que comprove a
qualificacdo como produtor rural pessoa fisica, nos termos da Instrucdo Normativa RFB n. 971,
de 13 de novembro de 2009 (arts. 17 a 19 e 165).

OBSERVACAO: Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as
alteracfes ou da consolidacao respectiva.

10.5.2.

a)

b)
c)

d)

e)

10.6.

10.6.1.

10.6.2.

10.6.3.

10.6.4.

10.6.5.

10.6.6.

10.6.7.

Habilitac&o Fiscal, Social e Trabalhista:

Certidao Negativa de Débitos relativa aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
fornecida pela Procuradoria da Fazenda Nacional;

Prova de regularidade para com o Fundo de Garantia por Tempo de Servi¢o (FGTS);

Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, na forma da lei;

Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, mediante apresentacdo de Certiddo de
Regularidade Fiscal, expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda ou 6rgao equivalente, do
domicilio ou sede do proponente, na forma da lei.

Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), expedida gratuita e eletronicamente pelo
site: www.tst.jus.br, para comprovar a inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, nos termos da Lei n® 12.440, de 7 de julho de 2011.

OBSERVA(;OES GERAIS:

A documentagéo relacionada néo elimina a necessidade de outros documentos, em fungdo das
peculiaridades de cada caso, podendo ser concedido prazo para a apresentacdo de
documentacdo complementar pelos proponentes;

Em caso de apresentacao de procuracado, devera esta ser lavrada em cartério de notas.

Caso o instrumento tenha mais de 12 (doze) meses de expedicdo, devera estar acompanhado
de certidédo do respectivo oficio de notas que o lavrou indicando sua validade;

Todas as copias dos documentos relacionados devem ser apresentadas junto com o0 seu
original (em se tratando de documentos eletrénicos) ou em copia autenticada;

Caso o imovel contenha reforma/ampliacdo, estas deverdo estar devidamente averbadas em
cartorio;

Anexar copia do contrato de prestacdo de servicos com empresa imobiliaria, se for o caso;

Caso a proposta seja assinada por intermediario, esta devera estar acompanhada de copia
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simples da carteira profissional do corretor de imével e da autorizagdo fornecida pelo
proprietario;

10.6.8. Tratando-se de proposta apresentada através da Imobiliaria ou corretores de imdéveis, as
mesmas deverdo ser acompanhadas da respectiva autorizacdo de venda assinada pelo
proprietario com firma reconhecida;

11. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO

11.1. A contratacao final dependera das propostas habilitadas e da quantidade de lotes efetivamente
ofertados e aprovados, respeitado o limite orcamentario disponivel e os valores maximos por m?2
indicados.

11.2. A estimativa de valor global da contratacdo podera ser atualizada conforme a quantidade de
terrenos adquiridos, até o limite autorizado em dotacdo orgcamentaria especifica.

12. ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA

12.1. As despesas decorrentes da presente licitagdo correrdo por conta das dota¢des orcamentarias
e ainda por aquela que a vier substituir no exercicio presente ou vindouro, caso seja efetuada a
compra.

Dotacao Orcamentéria:

e Orgao: 05 - Secretaria Municipal de Planejamento

e Unidade Orcamentaria: 003 - Diretoria de Habitag&o

e Projeto/Atividade: Projeto Orgcamentario - Acdo: 1003 - Construgdes Executadas pela
Habitagdo

¢ Elemento de Despesa: 34490610000000000000 - Aquisicdo de imbveis

e Fonte de Recurso: 259 — 260

13. RESPONSABILIDADE DA ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA

Declaro estar ciente de todas as implicagbes pelas informacdes prestadas no presente Termo de
Referéncia e em relagdo a elas assumindo a devida responsabilidade.

Guaira/PR, 04 de junho de 2025.

Fernanda Rogeria Bialeski Figueira
Matricula 28.924-4
Responsavel pela elaboracéo do Termo de Referéncia
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Vinicius Volpatto
Decreto 18/2025
Responsavel pela Secretaria de Planejamento

Aprovo o presente Termo de Referéncia e autorizo a realizacao de solicitacao de licitacao.
Observacao: o Presente documento em seu inteiro teor, estara disponivel através do site do

Municipio de Guaira www.quaira.pr.gov.br pelo link Chamamento Publico e/ou Compras
Publicas.
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ANEXO Il
MODELO DE PROPOSTA

Pessoa fisica ou juridica:

Nome:

CNPJ/CPF:

Nome do Representante Legal:

CPF:

RG:

Identificacdo do Procurador (se for o caso)
Dados Bancérios:

Objeto: Chamamento publico visando a recepcdo de propostas para fins de futura aquisicdo de
terrenos regularizados para implantagdo de programas habitacionais populares no Municipio de
Guaira/PR, visando atender a demanda habitacional existente e garantir moradia digna para familias
em situacdo de vulnerabilidade social, de acordo com a Lei Complementar Municipal n°® 004/2023.

DA DESCRICAO DETALHADA DO IMOVEL:

Descri¢cédo do Imével
Lote:
Gleba:

Matricula no Cartério de Registro de Iméveis na Comarca de Guaira, sob n.°:

Area total (m2):
Demais especificacdes do imével:

Lote | Terreno | N°da Matricula Metragem (m?2)
do Imével

Valor por m2
(R$)

Valor Unitario
(R9)

01

OB WIN|F

Valor Total do Lote (R$)

Devera acompanhar a proposta:

Identificacdo do proponente, com nome, telefone e e-mail para contato;
Identificacdo do(s) proprietario(s) e seus procuradores, caso seja hecessario;
Copia do contrato de prestacdo de servicos com a imobiliaria, se for o caso;
Tratando-se de proposta apresentada através de imobiliaria ou corretor de imoveis, estas deverao ser

acompanhadas da respectiva autorizacdo para realizagdo da transacgéo fornecida pelo proprietario;

Relatério Fotografico (atualizado com no maximo 6 meses);
Preco total do imével e valor por m2 da area,;

Dimenséo do terreno;

Localizag&o completa.

Validade da Proposta: 180 (cento e oitenta) dias.

Alessandro Alves de Andrade
Advogado

Pietran Sergio Darolt
Comisséo de Licitagdo
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Declaramos que estamos cientes e concordamos com as condicfes contidas no edital e seus Devera
constar da proposta o valor, que deve computar todos 0s custos necessarios para a entrega do objeto
desta aquisicdo, bem como o0s custos relativos as documentacdes elencadas no item 14, os
impostos, contribuicfes sociais, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias,
taxas, emolumentos, seguros e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato;

Independente de declaracdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de preco acarretara,
necessariamente, a aceitacao total das condi¢des previstas neste instrumento convocatorio.

OBSERVACAO: A Administracdo podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessarias ao
complemento de informagcBes em relacdo a proposta apresentada, inclusive com vistoria do imével
proposto.

Guaira, de de 2025

Assinatura do proponente (s)
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ANEXO IV
MODELO DE CREDENCIAMENTO

Ao Municipio de Guaira.

Comissdao de Licitacao

Ref.: Chamamento Publico n® 009/2025
NOME/RAZAO SOCIAL:

CNPJ/MF:

ENDERECO:

Objeto: Chamamento publico para recepcdo de propostas para fins de futura aquisicdo de terrenos
regularizados para implantacdo de programas habitacionais populares no Municipio de Guaira/PR,
visando atender & demanda habitacional existente e garantir moradia digna para familias em situagéo
de vulnerabilidade social, de acordo com a Lei Complementar Municipal n° 004/2023.

Por meio da presente, credenciamos o(a) Sr. , portador(a) da
Cédula de Identidade n° e CPF n° a participar da
Sessao de Chamamento Puablico n° 009/2025, instaurado pelo Municipio de Guaira-PR, na qualidade
de representante legal, outorgando-lhe poderes para pronunciar-se em nome da empresa/proprietario
, bem como praticar todos os demais atos inerentes ao processo.

, em de de 2025.

(Assinatura do dirigente da Empresa/Proprietario com firma reconhecida)
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ANEXO V — MODELO DE DECLARAGOES UNIFICADAS

DECLARACOES UNIFICADAS

Ref.: Chamamento Publico n° 009/2025

Objeto: Chamamento publico para a recepgdo de propostas para fins de futura aquisicao de terrenos
regularizados para implantacdo de programas habitacionais populares no Municipio de Guaira/PR,
visando atender & demanda habitacional existente e garantir moradia digna para familias em situacéo
de vulnerabilidade social, de acordo com a Lei Complementar Municipal n° 004/2023.

Declaramos para os fins de direito, na qualidade de proponente do procedimento licitatorio instaurado
pelo Municipio de Guaira, que:

a)

b)

d)

f)

9)

Declaramos, para todos os fins de direito, de que as informacgdes prestadas sdo verdadeiras,
sob pena de responder judicialmente pelas inconsisténcias das informacdes, e de que aceita
todas as diretrizes e normas previstas na Constituicdo Federal de 1988, nas Leis Federais
8.080/90 e 14.133/21, e demais normas pertinentes a prestagdo de servicos de saude, bem
como todas as exigéncias e condi¢des constantes do Edital.

Declaro, para fins de direito, sob as penas do art. 299 do Cdodigo Penal Brasileiro, que as
informacdes e os documentos apresentados para participacdo no presente chamamento, sao
verdadeiros e auténticos.

N&o fomos declarados inidéneos para licitar ou contratar com o Poder Publico, em qualquer de
suas esferas.

Estamos cientes e concordamos com as condi¢des contidas no edital e seus anexos, bem
como de que a proposta apresentada compreende a integralidade dos custos para atendimento
dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas hormas
infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta
vigentes na data de sua entrega em definitivo e que cumpre plenamente os requisitos de
habilitacéo definidos no instrumento convocatério.

N&o empregamos menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e néo
emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢cdo de aprendiz, nos
termos do artigo 7°, XXXIll, da Constituicdo Federal.

N&o possuimos empregados executando trabalho degradante ou forcado, observando o
disposto nos incisos lll e 1V do art. 1° e no inciso |l do art. 5° da Constituicdo Federal.

Os proprietarios, socios e/ou dirigentes da referida empresa ou pessoa fisica NAO possuem
grau de parentesco consanguineo ou por afinidade até o terceiro grau, com SERVIDORES
EFETIVOS INVESTIDOS DE CARGOS DE DIRECAO, CHEFIA E ASSESSORAMENTO, OU
EXERCAM FUNCAO GRATIFICADA E AINDA QUE FACAM PARTE DA DIRETORIA DE
COMPRAS E LICITACOES, SEJA PREGOEIRO/AGENTE DE CONTRATACAO E OU
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Estado do Parana
MUNICIPIO DE GUAIRA

GUAIRA
.

h)

MEMBRO DA EQUIPE DE APOIO, E DA COMISSAO DE CONTRATACAO DO MUNICIPIO
DE GUAIRA OU QUE EXERCAM FUNCAO DE FISCALIZACAO E GESTAO DE
CONTRATOS, ORIUNDO DO PRESENTE PROCESSO LICITATORIO, AGENTES
POLITICOS, PREFEITO, VICE-PREFEITO E OCUPANTES DE CARGOS EM COMISSAO DA
PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIRA, responsabilizando-se civil, administrativa e
criminalmente pela veracidade das informac¢des contidas nesta Declaracéo.

Cumprimos as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado
da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

............................. e dBuiin, de 2025.

Assinatura e Identificacdo do Responsével Legal e da Empresa
RGI/CPF:

Alessandro Alves de Andrade Pietran Sergio Darolt 50
Advogado Comisséo de Licitagdo

Av. Coronel Otavio Tosta, 126 — Telefone (44) 3642-9924/9928 — CEP 85980-000 — Guaira - Parana
WWW.quaira.pr.gov.br - compras@gquaira.pr.gov.br



http://www.guaira.pr.gov.br/
mailto:compras@guaira.pr.gov.br

Estado do Parana
MUNICIPIO DE GUAIRA

ANEXO VI - MODELO DE DECLARACAO LGPD (LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS) ‘

DECLARACAO LGPD

XXXXXXXX, inscrito no CNPJ/CPF n. XXXXXXXX, por intermédio de seu representante legal, o(a)
Sr.(a) XXXXXXXX, portador(a) da Carteira de ldentidade n.® XXXXXXXX e do CPF n.2 XXXXXXXX,
DECLARA, para os devidos fins, que tem pleno conhecimento das regras contidas no edital de
licitacdo e que possui as condi¢cdes de habilitacdo previstas no edital Chamamento Publico 009/2025,
bem como tem ciéncia de que:

1. Como condicéo para participar desta licitacdo e ser contratado(a), o(a) interessado(a) deve fornecer
para a Administra¢@o Publica diversos dados pessoais, entre eles:

1.1. Agueles inerentes a documentos de identificagéo;

1.2. Referentes a participacfes societdrias;

1.3. Informacg®es inseridas em contratos sociais;

1.4. Enderecos fisicos e eletrénicos;

1.5. Estado civil;

1.6. Eventuais informacgdes sobre conjuges;

1.7. Relagdes de parentesco;

1.8. Nimero de telefone;

1.9. Sancdes administrativas que esteja cumprindo perante a Administracéo Publica;

1.10. InformacgBes sobre eventuais condenagfes no plano criminal ou por improbidade administrativa;
dentre outros necessarios a contratacao.

2. Essas informacgdes constardo do processo administrativo e serdo objeto de tratamento por parte da
Administragdo Publica.

3. O tratamento dos dados pessoais relacionados aos processos de contratacdo se presume valido,
legitimo e, portanto, juridicamente adequado.

Local e data

Representante Legal
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ANEXO VIII - LEIl COMPLEMENTAR N° 004/2023

LEI COMPLEMENTAR N° 004/2023

Data: 03.07.2023

Ementa: autoriza a aquisicdo de imovel para implantacdo de Programas
Habitacionais nho &mbito do Municipio de Guaira, e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Guaira, Estado do Parana, aprovou, e eu, Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir, através do
devido processo licitatdrio, um imovel com &rea compreendida entre 20.000 m2 a 40.000 m2 em area
continua edificavel, ou, iméveis individualizados e regularizados integrantes de um mesmo loteamento,
sendo no minimo 20 (vinte) unidades, ambos situados no Municipio de Guaira, Estado do Parana, e,
gue pela sua localizagdo, situacdo, relevo e infraestrutura, viabilize a implantacdo de Programas
Habitacionais pelo Municipio de Guaira, Estado do Parana.

Paragrafo unico. A aquisicdo dos iméveis previstos no caput sera precedida
de procedimento licitatorio, onde sera estabelecido os critérios objetivos para escolha do imoével,
atentando-se quanto a necessidade de compatibilidade com a finalidade pretendida, o melhor preco e
localizacao.

Art. 2° O Poder Executivo Municipal instituira Comissdo de Avalia¢do, com a
finalidade especifica de evidenciar a compatibilidade do preco ofertado na melhor proposta
apresentada, com o real valor de mercado praticado.

Art. 3° As despesas da aplicacdo da presente Lei Complementar correrdo por
conta da seguinte dotagdo orcamentaria do Orcamento Municipal vigente: Orgdo 05 — Secretaria
Municipal de Planejamento; Unidade 03 — Diretoria de Habitagdo; A¢do 1003 - Construcdes
Executadas pela Habitacdo, Funcional 0016.0482.0014, Modalidade de Aplicacdo 3.44.90.61.00 —
Aquisicdo de imdveis, ou outra, que porventura vier a substitui-la.

Art. 4° As despesas decorrentes desta Lei Complementar, tais como
emolumentos e taxas referentes a lavratura do instrumento publico de aquisicdo, unificacdes,
desmembramentos, bem como, seu respectivo registro de transferéncia, serdo custeados pelo
adquirente e correrdo por conta de dotacdes orcamentdrias proprias consignadas no orcamento

municipal vigente.

Art. 5° A presente Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacéo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Guaira, Estado do Paran4, em 03 de julho de 2023.

HERALDO TRENTO
Prefeito Municipal

Publicado por:
Alaide Carvalho de Lima Barreto
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ANEXO IX — PORTARIA COMISSAO DE AVALIAGCAO DE IMOVEIS

PORTARIA N° 167/2025

Data: 28.03.2025

Ementa: constitui comissdo incumbida de avaliar iméveis para os fins que
especifica, no Municipio de Guaira, Estado do Parana, e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Guaira, Estado do Paranda, no uso das atribuigGes
que lhe confere a Lei Organica do Municipio de Guaira, Estado do Parand, e considerando o memorando
online sob 0 n° 614/2025,

RESOLVE:

ART. 19 Constituir comissdo composta pelos servidores publicos municipais
RAFAEL ALEXANDRE BORGES — matricula n® 29.457-1, COFECI/CNAI N° 50.400, CRECI-PR N° 50.627,
VINICIUS DE AVILA FERREIRA — matricula n® 30.508-1 e ALEX SANDRO DE SOUZA — matricula n°®
29.939-3, para proceder a avaliagao de imdveis situados no municipio de Guaira, Estado do Parana.

Art. 20 O desempenho das atribuicdes dos membros desta Comissdo é
considerado servigo publico relevante e ndo sera remunerado.

Art. 39 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

CIENTIFIQUEM-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE.

Gabinete do Prefeito Municipal de Guaira, Estado do Paranda, em 03 de abril de 2025.

7Re

GILEADE GABRIEL OSTI
Prefeito Municipal

Publicado por:
Alaide Carvalho de Lima Barreto
Codigo Identificador:A427D34E
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