SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
DIRETORIA DE HABITACAO
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TERMO DE REFERENCIA
PARA SELECAO DE PROPOSTAS
PARA FUTURA AQUISICAO DE TERRENOS

CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

O objeto do presente Termo de Referéncia € o levantamento e avaliacdo de
propostas para fins de aquisicdo de lotes de terrenos individualizados e
regularizados localizados em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) do
municipio de Guaira/PR de acordo com o zoneamento proposto pela revisdo do
plano diretor municipal 01/2008, destinados a implantacdo de programas
habitacionais de interesse social, nos termos das condi¢cdes estabelecidas neste
instrumento. Serdo elegiveis para aquisicao os terrenos localizados nas seguintes
regioes classificadas como ZEIS, conforme novo mapa de zoneamento urbano do
municipio:

e Vila Alta

e Vila Margarida

e Eletrosul

e S&o Domingos
A aquisicdo dos lotes segue as diretrizes estabelecidas na Lei Complementar
Municipal n°® 004/2023, sendo permitida a participacdo de mais de um proponente.
Cada proposta devera conter no minimo 20 (vinte) lotes e no maximo 60
(sessenta) lotes individualizados, a apresentacédo dos lotes deve considerar que
todos sdo obrigatoriamente integrantes de um mesmo loteamento regularizado. A
metragem minima por lote de 200m2 (duzentos metros quadrados) e maxima de
300m?2 (trezentos metros quadrados) e o valor do metro quadrado compativel com
0s precos de mercado.

O objeto desta contratacdo n&do se enquadra como bem de luxo, conforme
Decreto n® 10.818/2021.

JUSTIFICATIVA PARA PRAZO DE ABERTURA

1.4.1. Justificativa para Prazo Exiguo de 20 Dias para Abertura de Propostas

1.4.1.1. Considerando a natureza emergencial e a relevancia social do presente

chamamento publico, que visa a aquisicdo de terrenos destinados a
implantacdo de projetos habitacionais de interesse social, justifica-se a
fixacdo de um prazo reduzido de 20 (vinte) dias para a apresentacdo das
propostas, com base nos seguintes fundamentos:

1) Urgéncia na execucdo de politicas publicas habitacionais: A
demanda por moradias adequadas € uma prioridade no municipio,
especialmente para populacdes em situacao de vulnerabilidade social. A
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celeridade na aquisi¢éo dos terrenos é fundamental para que os projetos
possam ser iniciados dentro dos prazos previstos nos programas de
financiamento e/ou convénios firmados com outras esferas de governo.

2) Atendimento a prazos legais e administrativos: Ha necessidade de
cumprimento de cronogramas previamente estabelecidos em programas
habitacionais federais, estaduais ou municipais, Cujos recursos estao
condicionados a efetivacdo da aquisicdo dos terrenos em tempo habil.

3) Divulgacdo ampla e eficaz: O chamamento publico sera amplamente
divulgado por meio dos canais oficiais da administracéo publica, além de
outros meios acessiveis ao publico-alvo (diario oficial, site institucional,
murais, imprensa local, entre outros), garantindo ampla publicidade e
possibilidade de participacéao.

4) Natureza do objeto: Considera-se que os interessados — notadamente
proprietarios de imdveis urbanos — ja detém a documentacao
necesséaria a demonstracédo da titularidade e condi¢cbes do terreno, ndo
sendo exigido dos proponentes o desenvolvimento de propostas
complexas ou técnicas, mas apenas a apresentacdo das informacdes e
documentos cadastrais do imével, conforme requisitos objetivos do
edital.

1.4.1.2. Diante do exposto, entende-se que o prazo de 20 dias €é razoavel,

proporcional e suficiente para a finalidade pretendida, além de compativel
com o interesse publico envolvido na rapida implementacdo de solucbes
habitacionais para a populacéo de baixa renda.

FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

A presente contratacdo tem como objetivo a aquisicdo de terrenos regularizados
para implantacdo de programas habitacionais populares no Municipio de
Guaira/PR, visando atender a demanda habitacional existente e garantir moradia
digna para familias em situagéo de vulnerabilidade social.

Justificativa e Necessidade:

O municipio de Guaira enfrenta um déficit habitacional significativo, refletido no
cadastro de 1.543 pessoas que aguardam acesso a moradia. A insuficiéncia de
terrenos publicos disponiveis torna necessaria a aquisicdo de areas privadas para
viabilizar a construcdo das unidades habitacionais planejadas nos programas:

Pr6-Moradia: 65 unidades habitacionais, Contrato de Financiamento n°® 0624064-
89;

Minha Casa Minha Vida - Sub 50: 25 unidades habitacionais, Termo de
Compromisso n°® 974641/2024/MCIDADES/CAIXA;

Futuros programas habitacionais.

Base Legal:
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A contratacdo estad fundamentada na Lei Complementar Municipal n® 004/2023,
que autoriza a aquisicdo de imoéveis para fins habitacionais, garantindo a
legalidade do processo. Além disso, estd alinhada com as diretrizes da Lei n°
14.133/2021 (Nova Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos) e as normativas
federais dos programas habitacionais.

2.4. Impacto Esperado:

A aquisicdo dos terrenos permitira a execucdo dos programas habitacionais
planejados, promovendo a inclusdo social, a melhoria da qualidade de vida da
populacdo e o crescimento ordenado do municipio. Além disso, garante a oferta
de infraestrutura adequada, conforme exigéncias dos programas federais de
habitacao.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO

3.1. A descricdo da solu¢cdo como um todo considerado o ciclo de vida do objeto e
especificacdo do produto, encontra-se detalhada em topico especifico do Estudo
Técnico Preliminar, anexo juntamente com este Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS):

a) O objeto do presente chamamento é a aquisicdo de lotes de terrenos
individualizados e regularizados localizados em Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS) do municipio de Guaira/PR de acordo com o zoneamento
proposto pela revisdo do plano diretor municipal 01/2008, destinados a
implantagcdo de programas habitacionais de interesse social, nos termos das
condicdes estabelecidas neste instrumento. Serédo elegiveis para aquisicdo 0s
terrenos localizados nas seguintes regides classificadas como ZEIS, conforme
novo mapa de zoneamento urbano do municipio:

e Vila Alta
¢ Vila Margarida
e Eletrosul
e S&o0 Domingos

4.2. Requisitos Técnicos e Urbanisticos:
a) Os terrenos a serem adquiridos deverdo atender as exigéncias minimas
estabelecidas pela legislacdo vigente e pelos programas habitacionais, garantindo
gue sejam adequados para a implantacao das unidades habitacionais.

b) Os critérios técnicos minimos incluem:

4.3. Dimenséo e quantidade:
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a) Dimensdo minima individual de cada lote: igual ou superior a 200 m2 (duzentos

b)

c)

4.4.

a)
b)
c)
d)
e)

f)

4.5.

a)

4.6.

5.

metros quadrados) e de no maximo 300m2 (trezentos metros quadrados);
justificativa: de acordo finalidade do programa habitacional, casas populares.
Quantidade minima por proposta: 20 (vinte) lotes; justificativa: de acordo com a
Lei Complementar Municipal n° 004/2023.

Quantidade maxima por proposta: 60 (sessenta) lotes; justificativa: de acordo com
a Lei Complementar Municipal n° 004/2023.

Infraestrutura minima exigida:

Pavimentacéao asfaltica;

Rede de abastecimento de agua potavel;

Rede coletora de esgoto sanitario ou fossa;

Rede elétrica com iluminacao publica;

Regularizacao fundiaria: Os terrenos devem estar devidamente registrados em
cartério, sem 6nus ou pendéncias judiciais.

Rede de galeria pluvial ou sistema equivalente de drenagem;

Critérios Econémicos e de Avaliacao:

Os terrenos serdao adquiridos a preco compativel com o valor de mercado, e
desde de que compativel com avaliacdo técnica realizada pela comissdo
constituida pela Portaria Municipal 167/2025 e considerando a economicidade,
viabilidade do projeto e do interesse publico.

Conformidade com o Edital:

Os proponentes deverdo cumprir todas as exigéncias estabelecidas no edital de
Chamamento Publico, garantindo a transparéncia e a ampla concorréncia no
processo de aquisi¢cao dos terrenos.

MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

5.1. Acompanhamento e Fiscalizagéo
6.1.1. A execucao do contrato sera acompanhada e fiscalizada por uma equipe
designada pela Secretaria Municipal de Planejamento, responsavel por garantir
o0 cumprimento das clausulas contratuais.
6.1.2. A fiscalizacdo verificard se os terrenos adquiridos atendem aos requisitos
técnicos, documentais e urbanisticos estabelecidos neste Termo de Referéncia.
6.1.3. A equipe de fiscalizacdo podera solicitar documentos, realizar vistorias e
adotar medidas corretivas em caso de descumprimento contratual.

5.2. Obrigacbes da Gestdo do Contrato
6.2.1. Verificar a documentacdo dos terrenos antes da assinatura do contrato,
garantindo que estejam livres de pendéncias juridicas ou fiscais.
6.2.2. Acompanhar a regularizacdo fundiaria dos terrenos adquiridos,
assegurando o registro em nome do municipio.
6.2.3. Controlar a existéncia da infraestrutura minima exigida, confirmando a
adequacao dos terrenos para os programas habitacionais.
6.2.4. Adotar medidas corretivas quando houver descumprimento contratual por
parte do CONTRATADO.

5.3. Comunicacdes e Notificacdes
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6.3.1. Todas as comunicac¢des entre 0 municipio e o proponente serdo realizadas
por meio de documentos oficiais, garantindo transparéncia e rastreabilidade.
6.3.2. Caso sejam identificadas irregularidades ou pendéncias documentais, 0
proponente sera notificado e terd um prazo determinado para regularizacao.
6.3.3. O descumprimento dos prazos estabelecidos podera resultar em
penalidades previstas no contrato.
5.4. Sancdes e Penalidades
6.4.1. Em caso de descumprimento das clausulas contratuais, poderdo ser
aplicadas penalidades conforme previsto na Lei n°® 14.133/2021.
6.4.2. As penalidades aplicaveis incluem:
a) Adverténcia formal.
b) Multas conforme estabelecido no contrato.
c) Rescisdo contratual.
d) Impedimento de contratar com o municipio em novos certames, conforme a
gravidade da infragéo.
5.5. Encerramento do Contrato
6.5.1. A transferéncia do imdvel para o nome do municipio devera estar concluida
antes do encerramento do contrato.
6.5.2. A equipe de fiscalizac&o verificara se todas as exigéncias contratuais foram
cumpridas antes da finalizacdo do processo.
6.5.3. O pagamento final ao CONTRATADO sera realizado somente apés a
efetiva regularizacédo do imdvel e a assinatura da escritura publica.
6.5.4. O contrato sera formalmente encerrado com a emissdo de um termo de
guitacdo, atestando que todas as obrigacGes foram cumpridas.
5.6. FISCALIZACAO
6.6.1. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo (s)
fiscal (is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133, de 2021,
art. 117, caput).
6.6.2. O Ato de Designacéo de Fiscal e Gestor encontra-se detalhado em arquivo
especifico anexo juntamente com este Termo de Referéncia.

6. PAGAMENTO

6.1. Condicao para Pagamento

7.1.1. O pagamento sera efetuado somente apos a assinatura da escritura publica e o
registro do imoével em nome do Municipio de Guaira.

7.1.2. O pagamento sera realizado mediante transferéncia bancaria para a conta
informada pelo proprietario do imével, desde que ndo haja pendéncias contratuais ou
documentais.

6.2. Forma de Pagamento

7.2.1. O pagamento sera efetuado em até 04 (quatro) parcelas, conforme cronograma
acordado em contrato e condicionado a entrega dos documentos de regularidade e a
verificacdo do cumprimento integral das obrigacoes relativas a cada etapa, devidamente
atestadas pela Administragéo.

7.2.2. A critério da Administracdo, podera ser admitido pagamento a vista, desde que
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autorizado no processo, previsto no edital e acordado entre as partes.

7.2.3. Qualquer pagamento sera precedido de consulta ao SICAF ou equivalente, para
verificagdo da regularidade fiscal do CONTRATADO, conforme exigido pela legislacao
vigente.

6.3. Documentacéo Exigida para Liberacdo do Pagamento

7.3.1. Matricula atualizada do imdvel, registrada no nome do Municipio de Guaira.

7.3.2. Escritura publica de compra e venda assinada e registrada no Cartério de Registro
de Imdveis competente.

7.3.3. Certidao negativa de débitos municipais, estaduais e federais do imével.

7.3.4. Certiddo negativa de dnus reais e a¢des judiciais sobre o imovel.

7.3.5. Nota fiscal ou documento equivalente emitido pelo CONTRATADO, conforme
exigéncias contabeis da Administracéo Publica.

6.4. Penalidades por Irregularidades

7.4.1. Caso sejam verificadas irregularidades na documentacdo do imovel ou no
cumprimento das obrigacdes contratuais, o pagamento podera ser suspenso até a
devida regularizacéao.

7.4.2. Caso o0 CONTRATADO néao regularize a situacdo dentro do prazo estipulado,
poderao ser aplicadas penalidades previstas no contrato, incluindo rescisao contratual e
sancdes administrativas.

6.5. Correcao Monetaria e Atualizacdo de Valores

7.5.1. Em caso de atraso no pagamento por parte do municipio, os valores serdo
atualizados conforme o Indice Nacional de Pregcos ao Consumidor (INPC), considerando
o periodo entre o vencimento e a data do efetivo pagamento.

7.5.2. Nao serdo devidos juros moratérios caso o atraso decorra da necessidade de
regularizacdo documental por parte do CONTRATADO.

8. FORMA DE SELECAO E DO CRITERIO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

8.1. Critérios Econbmicos e de Avaliacdo: Os terrenos serdo adquiridos a preco
compativel com o valor de mercado, conforme avaliagdo técnica realizada pela
comissdo constituida pela Portaria Municipal 167/2025 e considerando a
economicidade e viabilidade do projeto.

8.2. Sera adotado os critérios de julgamento por fatores técnicos e preco, conforme
segue:

8.3. As caracteristicas técnicas serdo avaliadas de acordo com o fator urbano
“critérios urbanisticos” recebera peso de 0,7 (70%) e o fator prego recebera peso
de 0,3 (30%);
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8.4. Para analise dos critérios urbanisticos sera utilizada a seguinte tabela de
pontuagéo:

CRITERIO URBANISTICO PONTUACAO
Pavimentacdo Asféaltica 20 pontos
Abastecimento de Agua 10 pontos
Rede Coletora de esgoto Sanitario 10 pontos
Calcada com Meio-Fio 10 pontos
Rede Elétrica com iluminacgéo 10 pontos
Sistema de Drenagem Pluvial 20 pontos
Proximidade com Equipamentos Publicos 20 pontos
(escolas, postos de saude, pracas) em até
500m em linha reta.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.9.1.

8.9.2.

8.10.

A pontuacdo total do critério urbanistico sera a soma dos pontos atribuidos a cada
item, dividido por 100 multiplicado pelo fator 0,7 (fator urbano).

O critério de preco sera calculado da seguinte forma: Menor valor ofertado valido
+ Valor da proposta analisada x 0,3 (fator preco)

A nota final sera calculada pela seguinte formula: (soma dos critérios urbanisticos
+100 x 0,7) + (Menor valor ofertado + Valor da proposta) x 0,3.

Caso haja empate na pontuacéo final, sera priorizada a proposta com menor valor
de aquisicdo por metro quadrado (média ponderada dos terrenos ofertados).

A adocao dos critérios acima se justifica pela necessidade de garantir ndo apenas
0 menor custo, mas também a viabilidade técnica e urbanistica dos terrenos,
assegurando que os imoéveis atendam com qualidade e eficiéncia os objetivos do
Programa de Habitacdo de Interesse Social do Municipio de Guaira.

O Municipio responsabiliza-se em efetuar a aquisicdo do objeto proposto, na
quantidade a que tenha demanda e recursos disponiveis para sua aquisigao.

O Municipio, havendo demanda e recursos para aquisicdo, podera efetuar a
aquisicdo dentro do prazo de vigéncia do presente contrato ou instrumento
equivalente;

Escolha do imovel sera processada e julgada em estrita conformidade com os
principios basicos da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da igualdade,
da publicidade, da probidade administrativa, da vinculagdo ao instrumento
convocatério, visando a observancia do principio constitucional da isonomia e a
selecdo da proposta mais vantajosa para a administracdo, devendo ser
desconsiderado o excesso de formalismo sanével, por qualquer forma, que venha
a prejudicar o interesse publico.
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Excepcionalmente, na hipétese de ndo haver terreno ofertado que preencha os
requisitos minimos exigidos, a Comissao de Avaliagdo podera apreciar proposta
com dimensdes e localizacdo proximos aos critérios aqui exigidos.

8.12. A Comisséo de Licitacdo em conjunto com a Comissédo Especial de Avaliacéo,

8.13.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

podera realizar, a qualquer tempo, diligéncias para verificar a autenticidade das
informacBes e documentos apresentados pelas concorrentes ou para esclarecer
davidas e omissdes. Em qualquer situacdo, devem ser observados os principios
da isonomia, da impessoalidade e da transparéncia.

Sera lavrada Ata circunstanciada do julgamento das propostas, na qual devera
ser registrada, e que serédo assinadas pelos Membros da Comissao Avaliadora e
demais presentes.

DAS VISTORIAS AOS IMOVEIS E DO RESULTADO FINAL

A Comisséo de Avaliacdo providenciara a vistoria técnica do imovel constante da
(s) proposta(s) apresentada(s), através de laudo com a finalidade de confirmacao
das especificacbes do imovel.

Além da avaliacdo descrita acima, a Comissédo de Avaliacdo podera solicitar aos
proponentes a realizacdo de visita aos terrenos ofertados a qualquer momento, no
curso deste Chamamento Publico, bem como realizar quaisquer diligéncias que
se facam necessarias para amplo conhecimento da situagdo dos iméveis objeto
das propostas apresentadas.

O imovel devera estar disponivel em horario comercial, para avaliacdo preliminar
pela Comissao de Avaliacao;

ApoOs avaliacdo, a Comissdo de Licitagdo proferira o resultado do presente
Chamamento Publico, em até 5 (cinco) dias apés a realizacdo da ultima vistoria
prevista no item 12.1, contendo toda a fundamentacdo e analise das propostas,
da documentacdo de habilitacdo, dos documentos relativos aos iméveis e do
relatorio de vistoria técnica apresentado;

ApoOs a publicacéo do resultado, a Comissao de Licitacdo, concedera o prazo de 5
(cinco) dias uteis para a interposicéo de eventuais recursos;

Os recursos deverdo ser encaminhados a Comissao de Licitagdo e entregues no
endereco do Paco Municipal junto ao setor de protocolo ou por e-mail
compras@guaira.pr.gov.br, até o prazo final determinado no item anterior.

A eventual aquisicdo do imével descriminado no resultado, esta condicionada ao
processo de inexigibilidade de licitacdo e a aprovacédo da Autoridade Competente,
gue deliberara com base no juizo de conveniéncia e oportunidade intrinsecos a
Administracdo Publica.
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9.8. Caso a proposta seja aprovada pelo Autoridade Competente, sera realizado
procedimento licitatério através de inexigibilidade de licitacdo para a aquisi¢do do
imovel;

10. Forma de Fornecimento

10.1. O fornecimento dos terrenos podera ocorrer de forma parcelada, conforme
estabelecido no edital, permitindo a aquisicdo minima de 20 lotes e maxima de 60
lotes por proponente.

10.2. A aquisic@o sera realizada conforme a necessidade do municipio, possibilitando
ajustes na quantidade de terrenos adquiridos ao longo do processo.

10.3. A Administracdo podera contratar um ou mais proponentes qualificados, conforme
disponibilidade de lotes, de forma a atender a totalidade da demanda de 60
(sessenta) unidades, observando-se os critérios técnica e de menor valor por
metro quadrado. Caso a quantidade ofertada ndo seja suficiente para atender a
totalidade dos 60 (sessenta) lotes, serdo adquiridos lotes adicionais dos demais
classificados, respeitando-se a ordem de vantajosidade das propostas
apresentadas, até atingir o total necessario.

10.4. Os terrenos deverdo ser entregues livres e desembaracados de quaisquer énus
ou pendéncias juridicas, permitindo a imediata posse e uso pelo municipio.

11. Habilitacdo dos Proponentes

11.1. Os proponentes deverdo apresentar documentacdo comprobatoria de capacidade
juridica, regularidade fiscal e trabalhista, bem como a propriedade plena dos imoveis
ofertados.

11.2. Seré exigida a apresentacdo de parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica,
emitido por profissional habilitado, atestando a compatibilidade do valor proposto com o
mercado imobiliario local.

EXIGENCIAS DE HABILITACAO

11.3. DOS DOCUMENTOS RELATIVOS AO IMOVEL (AREA OFERTADA)

11.3.1. Copia (s) da(s) Escritura(s) Publica, acompanhada da(s) Matricula(s)
atualizada(s) e individualizada(s) da(s) area(s) ofertada(s) devidamente
registrada(s) no Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Guaira, em nome
da(s) proponente(s), com data de expedicdo de até 30 (trinta) dias, livre e
desembaracada de qualquer onus;

11.3.2. Mapa e memorial descritivo (com a respectiva ART/RRT) dos lotes

individualizados em loteamento constituido na sede administrativa do
Municipio de Guaira.
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11.3.8.

11.3.4.

11.3.5.

11.3.6.

11.4.DOS

11.4.1.

11.4.2.

11.4.3.

11.4.4.

11.4.5.

11.4.6.

11.5.DOS
11.5.1.

a)

b)

i Municipio
de Guaira

Descricdo completa do imovel, da localizagdo, da éarea fisica, e, com
apresentacdo de fotos visiveis e atualizadas do imovel, atendendo as
exigéncias minimas descritas neste Edital (Anexo 1) e valor de venda.

Declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de inviabilizar o processo de aquisicdo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive
com a juntada da documentacao pertinente, para fins de avaliacdo por parte
da comisséo designada;

Apresentacdo de no minimo 01 (um) parecer técnico de avaliacdo
mercadoldgica do imével devidamente assinado por profissional habilitado
pelo CRECI, da(s) area(s) urbanas e/ou rurais, a serem ofertadas ao
Municipio.

Declaracdo do proprietario atestando a inexisténcia de impedimentos
juridicos a venda do imével.

DOCUMENTOS DO(S) PROPRIETARIO(S) (PESSOA FiSICA)
Cépia(s) autenticada(s) do RG e do CPF, se pessoa fisica;
Comprovante(s) de residéncia(s);

Certiddes de feitos ajuizados (Civel Estadual/Federal e Trabalhista);
Certidao de Casamento e CPF do cdnjuge (se casado);

Certiddo(6es) Negativa de Cartério de Protesto em nome do(s)
proponente(s);

Certiddo Negativa de Interdi¢édo fornecida pelo Cartorio de Registro Civil.
DOCUMENTOS DO PROPRIETARIO (PESSOA JURIDICA)
Da habilitacéo juridica:

Para Empresario Individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da junta comercial da respectiva sede;

Para Microempreendedor Individual — MEI: Certificado de Condicdo de
Microempreendedor Individual — CCMEI, cuja aceitacdo ficar4 condicionada a
verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-
negocios/pt-br/empreendedor

Para Sociedade Empresaria ou Empresa Individual e Responsabilidade
Limitada — Eireli: inscricdo de Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social no
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d)

f)

9)

h)

i Municipio
de Guaira

Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores;

Para Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de
funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na
Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia,
sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede,
conforme Instru¢cado Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marco de 2020.

Para Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de
Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento
comprobatoério de seus administradores;

Para Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empreséria:
inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade
simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas
Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com
averbacao no Registro onde tem sede a matriz;

Para Sociedade cooperativa: ata de fundacao e estatuto social, com a ata da
assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou
inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do
registro de que trata o art. 107 da Lei n® 5.764, de 16 de dezembro 1971.

Para Agricultor familiar. Declaracdo de Aptiddo ao Pronaf — DAP ou DAP-P
valida, ou, ainda, outros documentos definidos pela Secretaria Especial de
Agricultura Familiar e do Desenvolvimento Agréario, nos termos do art. 4°, §2°
do Decreto n° 10.880, de 2 de dezembro de 2021.

Para Produtor Rural: matricula no Cadastro Especifico do INSS — CEl, que
comprove a qualificacdo como produtor rural pessoa fisica, nos termos da
Instrugdo Normativa RFB n. 971, de 13 de novembro de 2009 (arts. 17 a 19 e
165).

OBSERVACAO: Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de
todas as alteracOes ou da consolidacao respectiva.

11.5.2.

Habilitacdo Fiscal, Social e Trabalhista:

Certiddo Negativa de Débitos relativa aos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Uniéo, fornecida pela Procuradoria da Fazenda Nacional;

Prova de regularidade para com o Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(FGTS);

Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, na forma da lei;
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d) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, mediante apresentacao
de Certiddo de Regularidade Fiscal, expedida pela Secretaria Municipal da
Fazenda ou 6rgao equivalente, do domicilio ou sede do proponente, na forma
da lei.

e) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), expedida gratuita e
eletronicamente pelo site: www.tst.jus.br, para comprovar a inexisténcia de
débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, nos termos da Lei n°
12.440, de 7 de julho de 2011.

11.6. OBSERVACOES GERAIS:

11.6.1. A documentacdo relacionada ndo elimina a necessidade de outros
documentos, em fungéo das peculiaridades de cada caso, podendo ser concedido
prazo para a apresentacdo de documentagdo complementar pelos proponentes;

11.6.2. Em caso de apresentacdo de procuracdo, devera esta ser lavrada em
cartério de notas.

11.6.3. Caso o instrumento tenha mais de 12 (doze) meses de expedicao, devera
estar acompanhado de certiddo do respectivo oficio de notas que o lavrou
indicando sua validade;

11.6.4. Todas as copias dos documentos relacionados devem ser apresentadas
junto com o seu original (em se tratando de documentos eletrénicos) ou em copia
autenticada;

11.6.5. Caso o imébvel contenha reforma/ampliacdo, estas deverdo estar
devidamente averbadas em cartorio;

11.6.6. Anexar coépia do contrato de prestacdo de servicos com empresa
imobiliaria, se for o caso;

11.6.7. Caso a proposta seja assinada por intermediario, esta devera estar
acompanhada de coépia simples da carteira profissional do corretor de imovel e da
autorizacao fornecida pelo proprietario;

11.6.8. Tratando-se de proposta apresentada através da Imobiliaria ou corretores
de iméveis, as mesmas deverdo ser acompanhadas da respectiva autorizacdo de
venda assinada pelo proprietario com firma reconhecida;

12. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

12.1. A contratacéo final dependera das propostas habilitadas e da quantidade de lotes
efetivamente ofertados e aprovados, respeitado o limite orcamentario disponivel e
0s valores maximos por m2 indicados.
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12.2. A estimativa de valor global da contratacdo podera ser atualizada conforme a
quantidade de terrenos adquiridos, até o limite autorizado em dotacdo orgcamentaria
especifica.

13. ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes da presente licitagdo correrdo por conta das dotacdes
orcamentdarias e ainda por aquela que a vier substituir no exercicio presente ou
vindouro, caso seja efetuada a compra.

Dotacdo Orcamentaria:

« Org3o: 05 - Secretaria Municipal de Planejamento

e Unidade Orcamentaria: 003 - Diretoria de Habitac&o

o Projeto/Atividade: Projeto Orcamentéario - Acdo: 1003 - Constru¢bes Executadas
pela Habitacéo

o Elemento de Despesa: 34490610000000000000 - Aquisi¢do de imoveis

« Fonte de Recurso: 259 — 260

14. RESPONSABILIDADE DA ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA

Declaro estar ciente de todas as implicacdes pelas informacdes prestadas no presente Termo de
Referéncia e em relacdo a elas assumindo a devida responsabilidade.

Guaira/PR, 06 de junho de 2025.

Assinado digitalmente por:
FERNANDA ROGERIA
BIALESKI FIGUEIRA
assinado ***,234,589-%*
digitalmente 06/06/2025 09:16:15

Assinatura digital avancada com certificado digital nao ICP-
Brasil.

Fernanda Rogeria Bialeski Figueira
Matricula 28.924-4
Responsavel pela elaboracédo do Termo de Referéncia

Assinado digitalmente por:
»VINICIUS EUGENIO
VOLPATTO

assinado ***.201.189-*%*
digitalmente 06/06/2025 09:28:18

Assinatura digital avancada com certificado digital ndo ICP-
Brasil.

Vinicius Volpatto
Decreto 18/2025
Responsavel pela Secretaria de Planejamento

Aprovo o presente Termo de Referéncia e autorizo a realizagdo de solicitagao de licitagéo.
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